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Fiiggetlen konyvvizsgal6i jelentés

a Duna House Holding Zri. tulajdonosa részére

Az Gsszevent (konszoliddlt) éves pénziigyi kimutatdsokral késziilt jelentés

Elvégeztilk a Duna House Holding Zrt. mellékelt Gsszevont (konszolidalt) éves pénzligyi kimutatasainak a
knyvvizsgalatdt, amely Osszevont {konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasok a 2014., 2013. és 2012.
december 31-i fordulonapokra elkésziteit Osszevont (konszolidait) mérlegekbsl, az ezen iddponttal
vegzidd évekre vonatkozd Osszevont (konszolidalé) &tfogd eredménykimutatasokbol, konszolidalt
sajattoke-valtozas kimutatasokbél és konszolidalt cash flow kimutatasokbdl, vatamint a jelentfs
szamviteli politikak dsszefoglalasabol és az egyéb magyarazé informacidkbol allnak.

A vezetés felelGssége az Gsszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasokért

A vezetés felelfis az Bsszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatdsoknak az Eurdpai Unid &ltal
elfogadott Nemzetktzi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal Ssszhangban torténd elkészitéséért és valds
bemutatéséért, vatamint az olyan belsd kontrollokért, amelyeket a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy
tehetivé val;on az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges hibas allitAscktdl menptes Bsszevont
(konszohdalt) éves pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A kényvvizsgdlo feleldssége

A mi felelBsségiink az Osszevont (konszoliddlt) éves pénziigyi kimutatdsok véleményezése
konyvvizsgalatunk alapjan. Konyvvizsgalatunkat a magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
dsszhangban hajtottukk végre. Ezek a standardok megkdvetelik, hogy megfeleljink az etikai
kévetetményeknek, valamint hogy a konyvvizsgalatot (gy tervezzitk meg és hajtsuk végre, hogy kelld
bizonyossagot szerezziink arrdl, hogy az dsszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasok mentesek-e a
lényeges hibas allitasoktdl,

A kénywvizsgdlat magdban foglalja olyan eljardsok végrehajtasat, amelyek célja kdnyvvizsgalati
bizonyitékot szerezni az Osszevont (konszolidalt) éves penziigyl kimutatasokban szerepld dsszegekril és
kozzétetelekr6l, A kivalasztott eljarasok, beleérive az OGsszevont (konszolidalt) éves pénzligyi
kimutatasok akar csaldsbdl, akar hibabdl ereds, 1ényeges hibas Allitasai kockazatainak felmérését is, a
kbnyvvizsgald megitélésetdl fliggnek. A kockazatok ilyen felmérésekor a kinyvvizsgald az dsszevont
{konszolidalt) éves pénzilgyi kimutatasok gazdalkodd egység altali elkészitése és valds bemutatdsa
szempontjabdl relevans belsé kontrollt azert mérlegeli, hogy olyan kdnyvvizsgalati eljarasokat tervezzen
meg, amelyek az adott korilmények kézbtt megfeleléek, de nem azért, hogy a gazdalkodd egység belst
kontrolijanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt mondjon. A konyvvizsgalat magaban foglalja
tovabba az alkalmazott szamviteli politikak megfelelsegének és a vezetés altal készitett szamviteli
becslések ésszeriiségének, valamint az fsszevont (konszolidalty éves pénzigyi kimutatdsok atfogd
prezentalasanak ériékelését is.

Meggybzbdésiink, hogy a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld atapot nylijt
konyvvizsgaldi véleménylink megadasahoz.
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Vélemény

Vélemeénytink szerint az dsszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasok megbizhatd és valds
képet adnak a Duna House Holding Zrt, 2014., 2013. és 2012. december 31 -én fennallé vagyoni és
penztigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé évre vonatkozé jovedelmi helyzetérsl az
Eurépai Unio A&ltal elfogadott Nemzetkozi Penziigyi Beszamol4si Standardokban foglaltakkal
dsszhangban,

Egyél kérdések

ATarsasag a 2012. évet megelézden nem allitott dssze a Nemzetkszi Pénziigyi Beszamolasi Standardokban
foglaitakkal dsszhangban készitett Bsszevont (konszolidalt) éves pénzigyi kimutatasokat.

Egyeb jelentéstételi kbtelezettség: Az Ssszevont (konszoliddlt) Uzleti jelentésrol készilt jelentds

Elvégeztiik a Duna House Holding 7Zrt. meliékelt 2014., 2013. és 2012. évi dsszevont (konszolidalt) éves
pénziigyi kimutatdsaihoz kapcsolédd, 2014., 2013. és 2012. december 314 forduldnapra vonatkozd
Osszevont (konszolidalt) Gzleti jelentésének a vizsgalatat,

A vezetés felelGs az Ssszevont (konszolidalt) iizleti jelentésnek a szémviteli térvényben foglaltakkal
osszhangban tirténd elkészitéséért. A mi felelSsséglink az Ssszevont (konszolidalt) Uzleti jelentés és az
ugyanazon lzleti évekre vonatkozd Bsszevant (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasok dsszhangjanak
megitélése. Az Osszevont (konszolidalt) iizleti jelentéssel kapcsolatos munkédnk az Osszevont
(konszolidaft) zleti jelentés és az &sszevont (konszolidalt) éves pénziigyi kimutatasok dsszhangjanak
megitélésére korldtozddott és nem tartalmazta egyéb, a gazdilkodd nem auditilt szamviteli
nyilvantartdsaibdl levezetett informaciok attekintését, Véleménylink szerint a Duna House Holding Zrt.
2014., 2013. €s 2012. évi 8sszevont (konszolidalt) iizleti jelentése a Duna House Holding Zrt, 2014., 2013.
és 2012. évi &sszevont (konszolidalt) éves penzligyi kimutatasainak adataival &sszhangban van.

Budapest, 2015. jdlius 31.
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L ) adatok ezer forintban, kivéve ha mésképp van feltiintetve
Konszolidalt mérleg

Mellékiet 2014.12.31. 2013.12.31., 2012.12.31.
ESZKOZOK s
Even tdli eszkézdk
Immaterialis eszkdz6k 4 14.358 19.773 35.678
Ingatianok 3 589.342 74.957 350.796
Gépek és berendezések 3 101.563 54.181 30.142
Goodwill 5 18.500 18.500 18.500
Pénziigyi eszkdzdk 6 97.588 135.347 101.629
Halasztott adékivetelések 7 11.745 8.646 11.897
Even tdii eszkézik dsszesen $33.096 311.444 548.642
Forgdeszkézok
Készletek 4.988 14.972 65.8972
Vevikdvetelésak 8 93.704 101.176 66.833
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 9 139.394 320.172 241.854
Egyéb kivetelések 10 15,785 21.90% 21519
Tényleges jdvedelemadd kbvetelesek 124 6.597 9.4p61
Aktiv idBbeli elhatdrofdsck 11 299.036 228.750 139.393
Ertékpapirok 12 351.585 - -
Pénzeszkdzdk 85 pénzeszkdz-egyenértékesek 13 266.751 135.587 109.866
Forgdeszkizbk dsszesen 1.171.367 829.163 595.898
Eszkozok Osszesen 2.004.483 1.140.607 1.144.540
FORRASOK
Sajat toke
Jegyzett t6ke 14 150.000 3.000 3.000
Eredménytartalék 14 968,722 662,518 751.538
Anyavillalatra jutd sajat téke dsszesen 1.118.722 665,519 754.538
Nern ellendrzésre jogositd részesedés 27 870 9.895
Sajdt téke Osszesen: 1.118.749 666.389 764.434
Hosszil lejdrati kitelezettségek
Hosszu lejaratd hitefek 15 220.858 - -
Halasztott add kdtelerettségek 16 18.036 13.100 13.321
Egyéh hosszu lejdratit kitelezettségek 17 13.240 19.267 -
Hosszd lejdrati kiitelezetiségek tisszesen 252.174 32.367 13.321
Rovid lefaratd kitelezettségek
Révid leidratd hitelek és kélcsondk 18 35.583 - -
Szailit6i ktelezettsegek 19 11.555 27.227 11.261
Kotelezettségek kapesolt véllalkozdssal szemben 20 170.238 25.752 28.552
Egyéb kbtelezettségek 21 214.509 183.892 145.223
Tényleges jovedelemadd kitelezettségek 10.261 9.793 3.266
Passziv idgbeli elhatarclasok 22 191,394 195.187 174.483
Rovid lejaratu kdtelezettségek dsszesen 633.540 441.851 366,785
Kotelezetiségek és sajat t6ke Osszesen 2.004.463 1.140.607 1.144.540
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Konszolidalt atfogo eredménykimutatas

Ertékesftés nettd drbevétele

Egyéb mikédési bevéte!

Bevételek dsszesen

Anyagkdoltségek

Eladott druk &s szolgdltatasok

lgenybevett szolgiltatdsok

Személyi jellegd raforditasok
ErtékesBkkenés &s amortizdcié

Egyéb mdkddési raforditdsok

Miikbdési kiltségek

Miikidési eredmény

Pénziigyl bevételek
Pénzligyi raforditasok
Adézas eldtti eredmény
Jovedelemaddk
Adozott eredmény
Egyéh dtfogd jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

Ebb&l:

Anyaviallalatra juto rész

Kiils& tulajdonosra jutd rész

Egy részvényre jutd eredmény (Ft)

Alap
Higitott

A 8-63. oldalakon kdzd!t mellékletek a konszoiidalt beszamold efvalaszthatatian részei

Mellékiet

23
24

25
26
27
28
3,4
29

30
31

32

33

adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltfintetve

2014 2013 2012

2.286.704 1.662.013 1.610.470
106.635 404.417 35.274
2.393.339 2.066.430 1.649.744
29.572 26.475 40.772
642.961 435.589 497.382
548.858 439.100 401.765
228.690 205.356 193.677
41.306 50.755 70.693
113.644 371.389 71.021
1.605.031 1.528.664 1.275.310
788,308 537.766 374.434
51743 26.701 49.141
{3.898) {5.587} {4.598}
836,155 558.880 418.977
{100.768) (71.815) (58.758}
735,387 437.064 360.219

735.387 487.064 360.219

733.830 486.827 346.339

1.557 237 13,880

230 i62 120

230 162 120
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2014. DECEMBER 31,

KONSZOLIDALT EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

Egyenleg 2013. december 31-én
Csztalék

Tokeemelés

Teljes atfogd jdvedelem

Tranzakcidok nem ellendrzé
részesedéssel

Egyenleg 2014, december 31-én

Jegyzett téke Eredménytartalék Anyavallalatra juto Nem ellendrzésre Sajat tdke
sajdt téke Gsszesen jogosito részesedés Osszesen
3.00¢ 662.519 665.519 870 666.389
{300.000) {300.000) (2.400) (302.400)
147.000 {147.000) - -
733.830 733.830 1.557 735.387
19.373 19.373 19.373
150.000 968.722 1,118,722 27 1.118.749

A 9-63. oldalakon kézéit mellékletek a konszolidalt beszamold elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatés
adatok ezer forintban, kivéve ha masképp van feltlintetve

2014 2013 2012
Mitkddési tevékenységhtl szdrmazd cash flow
Addzott eredmény 735.387 487.064 360.219
Korrekciok:
Targvévi értékesdikkenss 41.306 50.755 70.693
Hatasztott add 1.838 3.030 6.849
Targyi eszkdz ériékesitésének eredmeénye - {55.146} -
MkEd6 téke valtozdsal
Készletek valtozasa 9,984 {8.000) 86.820
Vevd és egyéb kivetelések vaitozisa 200.847 (110.1886) {27.251)
Aktiv idébeli ethataroldsok valtozasa (70.286) {89.357) {49.407}
Szallitok véltozasa (15.672) 15.966 (131.922)
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek véltozasa 194.942 {5.914) {93.450)
Passzfv id6beli elhatéroldsck valtozasa (2.794) 20,704 {20.113)
Mitkddési tevékenységhdl szérmazd netto cash flow 1.094.552 308.916 202.438
Befektetési tevékenységhdl szarmazd cash flow
Targyi eszkdzdk és immateridlis javak {beszerzése) {565.884) (67.395) (51.520)
Targyi eszkdzok értékesitésébdi szdrmazé bevétel - 325.000 -
Befektetési tevékenységhsl szdrmazo nettd cash flow {565.884) 257.605 (51.520)
finanszirozasi tevékenységbdl szdrmazo cash flow
Banki hitel felvétel/{visszafizetés) 256.481 - -
£rtékpapir vasarlds/ ériékesités (351.585) - {89.100)
Osztalék fizetése (302.400}) {540.800} -
Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazd nettd cash flow {387.504) {540.800) (89.100}
Készpénz és készpénzjeliegl tételek nettd véltozdsa 131,164 25,721 61.813
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege 135.587 109.866 48.048
Készpénz és kdszpénzjellegii tételek év végi egyenlege 266.751 135.587 109.866

A §-63. oldalakon kiizélt mellékletek a konszolidali beszamold elvalaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész
1.1 A vallalkozas bemutatisa

A Duna House Holding Zrt. - késébbiekben a ,Térsasag” vagy ,Csoport” - 2003-ban alakult, f6
tevékenysége ingatlankdzvetités. A szolgéltatsi szektorban — elsésorban az ingatlan és a
pénziigyi termékek kozvetitési teriiletein — Magyarorszagon hosszu évek éta vezetdi poziciot ért
el. A cégesoport zaszloshajéja az orszagos ingatlankdzvetitd franchise haldzat, amely 2003-ban
kezdte miikédését, mara 120 ponton, tébb mint 1300 f&s csapattal &l Gigyfelei rendelkezésére.

A Térsasag székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

A Tarsasdg f6hb tevekenységei:
- franchise rendszer{ek) értékesitése, miikddietése
- ingatlankdzvetités
- pénziigyi termékek kdzvetitése
- biztositaskdzvetités
- ingatlan értékbecsiés készitése, ill. annak kézvetitése
- energetikai tanusitvany készitése, ill. annak kdzvetitése
- ingatlankezelés
- sajat tulajdont ingatlanok adds-vétele, bérbeadasa.

A Duna House Holding Zrt. 100%-os tulajdonosa 2014. december 31-én, 2013. december 31-én
és 2012. december 31-én a Duna House Int. {Cyprus) Ltd. (cfme: 15, Agiou Paviou Street, Ledra
House, Agios Andreas, P.C. 1105, Nicosia, Cyprus)

A Tarsasdg operativ irdnyftdsat 2015-t8l az |gazgatésdg végzi. A Tarsasdg mikddésével
kapcsolatos ellendrzési feladatokat Feliigyeld Bizottsag latja el.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfeleldségral

A konszoliddlt pénziigyi kimutatdsokat az Igazgatdsdg 2015. julius 31-én fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Nemzetkdzi Pénziigyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unio {EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkdzi Szamviteli Standardok Bizottsiga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénzligyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) &ltal megfogalmazott,
standardok és értelmezések alkotjak.
A Csoport elfs26r alkalmazza az IFRS-eket, és az elsd IFRS beszamolasi idészak 2014. december
31-én végzddik. A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban két évre vonatkozéan mutat
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be &sszehasonlitd adatokat, és az IFRS-re vald &tallds id6pontja 2011. december 31. Az
Atallashoz kapcsolodd IFRS és nemzeti szabdlyok kzotti eltéréseket a 38. fejezetben mutatja be
a Tarsasag.

A Csoport a 2014. december 31-én érvényben 1évé IFRS-eket az aldbbiakra alkalmazta:

e 2011. december 31- pénziigyi helyzet kimutatisénak (mérleg) és atfogd
jBvedelemkimutatasanak elkészitésére és bemutatasara, valamint

e 2012.,2013. és 2014. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatdsainak {mérleg), valamint
az ezen idépontokkal végz8d6 iddszakokra vonatkoz6 dtfogd jovedelemkimutatasainak,
sajattSke-valtozas kimutatdsainak és cash-flow kimutatdsainak elkészitésére és
bemutatadsara vonatkozdan.

2005. januar 1-jét8] a magyar szamviteli torvény véltozdsa lehetdvé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoldjat az Eurdpai Unidé Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjén
nincs kUlonbség a Csoport IFRS és EU dltal elfogadott IFRS politikdk kdzdtt. A pénziigyi
kimutatdsokban szerepld kozzétételek megfeleinek az egyes standardokban foglalt
kévetelményeknek,

A konszolidalt pénziigyi kimutatisok magyar forintban, ezer forintra kerekitve kertltek
bemutatasra, ha nincs ettdl eltérd jelzés.

ii) A beszdmolé készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatisok a 2014. december 31-én kibocsdtott és hatdlyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

Az anyavallalat a nem konszolidalt éves beszamolidjit a szamvitelrdl szald 2000. évi C. torvény
szerint késziti, E torvény egyes elfirdsai eltérnek a Nemzetk&zi Pénzligyi Beszamolasi
Standardokban (IFRS) foglaltaktdl. Annak érdekében, hogy a nemzetkdzi konszolidélt beszamolé
tsszhangban legyen a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszdmoldsi Sztenderdekkel, bizonyos
modositasokat kellett végrehajtani a Csoport magyar konszolidélt beszémoléjan.

A beszadmold a bekeriilési érték elve alapjan kerilt Gsszedllitasra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS maés értékelési elv hasznalatdt kdveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikdban
lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptéri évvel.

iii) Az értekelés alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok esetében az értékelési alapja az eredeti bekerdilési érték,
kivive a kdvetkezd eszkdzoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek
bemutatdsra, melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi
instrumentumok.
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Az IFRS-eknek megfelels pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmal megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatéssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszkézék és kotelezettségek, bevételek
és kéftségek beszadmoldban szerepld Gsszegére. A becslések és a kapcsoldds feltételezések
muitbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényez6n alapulnak, amelyek az adott koériilmények
kdzOtt ésszerlinek tekinthet8k, és amelyek eredménye képezi azon eszkozok és kotelezettségek
kényv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbd! nem hatarozhaték meg
egyértelmiien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektsl a becslésektdl.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatdra rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések modositdsa a becslés modositdsénak idészakaban kerdl megjelenitésre, ha a
modositas csak az adott évet érinti, illetve a médositds idészakaban és a jovébeli idészakokban,
ha a mbdositas mind a jelenlegi, mind a jovSbeni éveket érinti.

2. Szamviteli politika

Az alabbiakban kerlinek bemutatdsra a konszoliddlt pénziigyi kimutatasok elkészitése sorén
alkalmazott jelentSsebb szamviteli politikdk. A szamviteli politikdk kdvetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban szereplé iddszakokra vonatkozdan.
A pénzigyi beszdmold &sszedllitdsa soran alkalmazott legfontosabb szémviteli elvek a
kdvetkezdk:

2.1 Aszdmviteli politika lényeges elemei
2.1.1 Akonszolidacié alapja

Ledgnyvdllalatok

A konszoliddlt éves beszamolé a Duna House Holding Zit.-t, illetve az ellendrzése alatt 3l
lednyvillalatokat foglalla magdban. Ellendrzésrg! altalaban akkor beszélink, ha a Csoport
kozvetve vagy kdzvetlendil birtokolja az adott térsasdg szavazati jogainak tébb, mint 50%-4t, és a
tarsasdg pénziigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyas révén eldnydket élvez annak
tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akviziciés szdmvitel médszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan térténik az eszkézok és forrasok akvizicio id6pontjara,
azaz az irdnyitds megszerzésének napjara vonatkozd piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicio kolisége az ellenérték, valamint a nem irdnyitd részesedéseknek a megszerzett
Uzletben meglevd részesedésének Osszege. Az év kdzben megszerzett vagy értékesitett
tarsasagok a tranzakcid idGpontjatdl kezdédsen, illetve a tranzakcid idSpontjaig szerepelinek a
konszolidalt pénziigyi kimutatasokban.
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A konszolidacidba bevont tarsasdgok kdzotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint
a nem realizalt eredmeények kisz(irésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolodd
eszkozok értékvesziésére utalnak. A konszolidalt éves beszdmold készitése sordn a hasonié
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kbvetve rogzitik.

A nem ellen8rzésre jogosité tulajdonosckra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatasban kiilén soron jelenik meg. Az Gzleti kombinacidk vonatkozasaban a nem
ellenérzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tdrsasag netto
eszkbzeinek valds értékébdl a nem iranyitd tulajdonosokra jutd osszeg értékében kerlilnek
meghatarozasra. Az értékelés médjanak kivdlasztasa minden Uzleti kombinacié vonatkozdsaban
egyedileg torténik. Az akviziciét kdvetSen a nem irdnyitd tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag t6kéjében bekdvetkezd valtozasok
nem irdnyitd tulajdonosokra jutd dsszegével. Az idészaki Gsszes dtfogd jovedelembdlt abban az
esetben is részesiilnek a nem ellenrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglev8 részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem
eredményezik a kontrolt elvesztését, téke tranzakcidként keriilnek elszdmolasra. A Csoport,
valamint a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok részesedése kerdl mddositasra gy, hogy
azok tikrozzék a leanyvallalatokban meglevd részesedéseik valtozasdt. A nem ellenSrzésre
jogositd tulajdonosok részesedését mddositd tsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
killonbsége a tékében keriil elszamoldsra, mint a tarsasdg tulajdonosaira jutd érték.

2.1.2 Beszamoldsi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdld gazdasdgi események tartalmdra és kdriilményeire vald tekintettel az
anyavéllalat funkcionélis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaligyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtasdnak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvantartva. A kiilféldi devizanemben fennalld kdveteiések
és kételezettségek a mérleg-fordulénapi arfolyamon lettek forintra dtszamitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtériilése kétesnek mindsiilt. A keletkezd arfolyam differenciak az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditdsok kdz6tt kerliinek kimutatasra.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legktzelebbi ezerre kerekitve,

kivéve ahol ettdl eltéréen megjeldlésre keriilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban készultek, amely a Csoport prezentélasi pénzneme.
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A kiilféldi pénznemben térténd ligyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilfoldi pénznemben
lévd Gsszegre a beszdmold pénznemének és a kiilfsldi pénznemnek az {igylet napjan érvényes
atvaltasi drfolyamét alkalmazva — vannak elszémolva. Az dtfogé jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kiilénbdzeteket, amelyek monetéris tételek rendezésekor, az iddszak sordn tortént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z6 pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznélatbdl eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id8szakban, amikor keletkeztek. A kiilfsldi pénznemben meghatdrozott
monetdris eszk8zOket és kételezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi idgszak
végén érvényes arfolyaman szémitjak at. A valés értéken értékelt kulfsldi pénznemben
meghatarozott tételeket a valés érték meghatérozasanak idSpontjaban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevOkovetelések, illetve a szallitdi kitelezettségek drfolyamkiildnbézetei az
tzleti tevékenység eredményében szerepelnek, mig a kdlcsdndk arfolyamkiilonbézetel a
pénziigyi miiveletek bevételei vagy raforditdsai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakcidk drbevétele a széllitisi szerz8dések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg figyelembe véve a lenti kiegészitéseket. Az arbevétel nem tartalmazza
az altalanos forgalmi addt. Valamennyi bevétel és rforditds az dsszemérds elve alapjan a
megfeleld idészakban keriil elszdmaoldsra. Az

arbevételre alapvetSen kétféle forras jellemzd, Az eseti meghizasokhoz kézvetleniil kapcsoladd
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatasok altalaban havi rendszeresség(l elszdmolésa. ElGbbi
alakuldsdra a piaci véltozdsok nagyobb hatast gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekintheték - mivel azok hosszltdvd szerzédésekher kétsttek - és csak a
nagymertékd piaci ingadozasok befolydsoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok) A
pénziigyi intézmények az ltaluk fizetendd kozvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési és
fenntartasi jutalékra. A szerzési jutalék a szerzédéskétéssel Osszefliggésben, a fenntartdsi
jutalék pedig a szerz8dés meghatirozott idSpontig térténé fennallasaért illeti meg a kBzvetitét.
A fenntartdsi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként némileg kiilénhozéek az
elszamoldsi elvek (mind mértékét, mind az eiszamolas médjat tekintve), de a jelenleg érvényes
jogi szabdlyozas alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvéilalds esetén a fenntartds jutalékot a
teljes kozvetit6i dij legalabb 20%-dban kell megéilapitaniuk. A fenntartasi jutalék utolsd
részletének esedékessége nem hatdrozhaté meg a szerzési jutalék megnyilasatél szamitott
masodik év, a tiz évet meghaladé futamidé esetén a futamidd egystodének leteltét megel&zé
iddpontra. Ezen jutalékforma alapvetd célja, hogy kozvetité hosszd tavon érdekelt legyen a
hiteifelvevdk tarlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolyasold tényez6k a kdzvetitett
termék tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akdr a
teljes aktiv kdzvetitett hiteldllomény dgynevezett fennmaradasi ratdja is. A Tarsasag a folyd
évben leszerz8dott hitelosszegekre egy kalkuldcids modell szerint megbecsiili a targyiddszakban
folyésitott hitelekre vérhaté fenntartasi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakcidjanak
idészakaban kerlilnek figyelembe vételre. A kalkuldciés modell a kordbbi évek tapasztalati
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szdmal alapjan megbecsiili az allomany elkopdsanak ltemét, és folyamatosan belilteti a
tényleges adatokat a modellbe.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A téargyl eszkdzok halmozott értékcsdkkenéssel csSkkentett bekeriilési értéken keriifnek
bemutatasra. A halmozott értékcsdkkenés magdban foglalja az eszkéz folyamatos
haszndlataval, mikodtetdsével kapcsolatban felmeriiit terv szerinti értékestkkenés, valamint az
eszkéz nem viart, rendkiviili esemény miatt bekévetkezett jelentds mértékid megrongalédasa,
sériilése miatt elszamolt terven felili értékcstkkenés elszdmolt kottségeit.

A targyi eszkbz6k bekeriilési értékének része az eszkdz beszerzési kiltsége, sajat vallatkozésban
végzett beruhdzas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegl koltségek és egyéh kbzvetlen
koltségek. A targyi eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utan elszdmolt kamat az eszkdz bekeriilési
értékét noveli az eszkdz rendeltetésének megfeleld dllapotba keriiléséig.

A targyi eszkozbk kényv szerinti értéke meghatarozott iddkozonként feliilvizsgdlatra kerdl,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkiz
valos, piaci értékét, mivel ez esetben terven feliili leiras elszdmoldsa sziikséges az eszkdz valos,
piaci értékéig. Az eszkdz valos, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkéz hasznalati értéke
kozil a magasabb. A hasznalati érték az eszkdz dltal generdlt jovébeni pénzaramldsok
diszkontalt értéke.

A diszkontldb a tarsasdgi addzas eldtti kamatlabat tartaimazza, figyelembe véve a pénz
idGértékét és az eszkézhdz kapcsolédd egyéb kockdzati tényezdk hatasat is. Amennyiben az
eszkozhoz Onalléan nem rendethetd jovibeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramldsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkdz. Az igy meghatarozott értékvesztés, terven
fellili értékesdkkenés az eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartdst kéltsége és tartalék-alkatrészek pétldsa a karbantartasi
kiaddsokat terhelik. Az értéknoveld beruhdzdsok és a feldjitdsok aktivalasra keriilnek. Eladott,
illetve nullara leirt, hasznalaton kiviili eszkdz8k bekeriilési értéke és halmozott értékesdkkenése
kivezetésre keril. Minden ilyen médon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a
targyévi eredménynek.

A Tarsasag eszkozeinek értékét az eszkdzdk hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.
Az élettartam eszkzesoportonként a kévetkezd:

Epiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsikkenési mddszerek legaldbb évente fellilvizsgalatra

keriilnek az adott eszkdz dlal nytjtott tényleges gazdasdgi haszon alapjan. Szitkség esetén a
médositas a targyévi eredménnyel szemben kerdil elszamolasra.
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2.1.5 Ertékvesztés

A Csoport minden beszamolasi id&szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tértént-e
értekvesztésre utald véltozds. Amennyiben ilyen valtozds tértént, a Csoport megbecsili az
eszkdz varhaté megtériilési értékét. Egy eszkéz, vagy pénztermeld egység varhatd megtériilési
értéke az értékesitési kdliségekkel csokkentett valds érték és a hasznalati érték kézil a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz varhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kinyv szerinti ériéke. A Csoport szitkséges kalkulicickat
a hossz( tavi jovébeni cash-flow tervek megfeleld diszkontaldsa alapjan késziti.

2.1.6 [mmateridlis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési dron, az (izleti kombindcié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken keriilnek felvételre a megszerzés
idSpontjéban. A kényvekbe valé felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkéz hasznélata
bizonyithatéan jdv6beli gazdaségi javak bedramldsdt eredményezi, és annak kéltsége
egyértelmiien meghatérozhaté.

A bekerllést kévetSen az immateridlis javak vonatkozdsaban a bekeriilési érték modell
irdnyadé. Ezen eszkzbk élettartama véges vagy nem meghatdrozhaté. A véges élettartami
eszkdzdk amortizacidja linedris médszerrel torténik az élettartamra vonatkozé legjobb becslés
alapjan. Az amortizacids id§szak és az amortizdcic mdédszere évente feliilvizsgélatra keriil a
pénzligyi év végén. A sajat el&allitdsd immateridlis javak, a fejlesztési kéltségek kivételével nem
kerililnek aktivdldsra, hanem felmeriilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel
szemben, Az immateridlis javak évente feliilvizsgdlatra keriilnek értékvesztés szempontjabol
egyedileg, vagy a jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési koltségei
aktivaldsra kerlilnek és linedris modszer szerint frédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év

2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett lednyvdllalat, tarsult tarsasag, illetve k&zds vezetésti vallalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzési értéke és valds értéke kozbtti pozitiv killénbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keriil amortizalasra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalé jelek, hogy a kdnyv szerinti érték valdszintleg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.
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2.1.8 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel cstkkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhato értéken szerepelnek attdl fliggben, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges beker{ilési értéken hatdrozzak meg.

2.1.9 Kbdvetelések

A kdvetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértéki értekvesztéssel csdkkentett
nomindlis értéken szerepelnek a kimutatdsokban. Az év végén fennalld kinnleviségek teljes
korii feliilvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

2.1.10 Pénziigyi eszkbzbk

Az 1AS 39 standard hatokdrébe tartozo pénzlgyi eszkizok az alabbi négy csoportba sorothatok:
nyereséggel vagy veszteséggel szemben valds értéken értékelt (“kereskedési célt”) pénziigyi
eszkozdk, kdlesonbk és kovetelések, lejdratig tartott befektetések és értékesitheté pénziigyi
eszkdztk. A pénziigyi eszkdzik megjelenitésekor azok kezdeti ériékelése valds értéken torténik.
A fenti kategdridk kdziil a Csoport az értékesithetd pénziigyi eszkdzok kategdridt nem
alkalmazza.

A kezdeti megjelenitést kdvetSen azok a pénziigyi eszkézdk, amelyek “kereskedési célinak”
vagy “értékesithetének” mindsiiinek, valds értéken kerlilnek értékelésre, a kereskedési céli
értékpapirokon elért nem realizdlt arfolyamnyereség vagy -veszteség egyeb bevételként
{réforditasként) kerlil elszdmoldsra, az értékesithetd értékpapirokon elért nem realizalt
arfolyamnyereség vagy -veszteség pedig a sajat téke kiilonalld elemeként jelenik meg, amig a
befektetés értékesitésre vagy méas moédon kivezetésre nem keriil a kdnyvekbdl, vagy amig az
adott befektetésen értékvesztést el nem szadmolnak, amely id&pontban a sajat t&kében
elszamolt halmozott nyereség vagy veszteség bevételként keriil kimutatasra.

Az egyéb hosszii lejarati befektetések, amelyek lejdratig tartottnak mindsiilnek, mint példaul
egyes kotvények, az els8 megjelenitést kdvetGen amortizalt bekeriilési értéken kerliinek
kimutatdsra. Az amortizélt bekeriilési érték szdmitdsa a beszerzéskori diszkont vagy prémium
figyelembevételével térténik a lejaratig tartd idGszak alatt. Az amortizalt bekeriilési értéken
nyilvantartott befektetések esetében a befektetés kivezetésekor vagy értékvesztésekor, illetve
az amortizacios idGszak alatt keletkezd nyereség vagy veszteség bevételként keriil kimutatasra.

A tdzsdei forgalomban résztvevé befektetések esetén a piaci érték a mérlegfordulénapon
kihirdetett hivatalos arfolyam alapjan keriil meghatérozasra. T6zsdén nem jegyzett, illetve nem
forgalmazott értékpapirok esetén a piaci érték a hasonld/helyettesit pénzlgyi befektetés piaci
értéke, amennyiben ez a médszer nem alkalmazhatd, akkor a piaci érték a befektetéshez
kapcsolddd eszkdz becsiilt jvSbeni pénzdramiasa alapjan kerll meghatérozasra,
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A Csoport minden fordulénapon megvizsgélja, hogy a pénziigyi eszkézre, vagy eszkizok
csoportjara értékvesztést szitkséges-e elszdmolni. Amennyiben az amortizalt bekeriilési értéken
kimutatott eszkdzoknél felmeriil olyan kérilmény, hogy értékvesztés elszamolasa sziikséges,
annak mertéke az eszkdz nyilvantartdsi értéke és az eszkdz jovbeni pénzaramainak eredet
effektiv  kamatlabbal diszkontalt  6sszegének  kiilonbsége. Az  értékvesztds  az
eredménykimutatdsban jelenik meg. Amennyiben a késébbiekben az elszamoflt értékvesztés
Osszege csbkken, az visszafrdsra kerill, azonban csak olyan mértékben, hogy az eszkéz
nyilvantartési értéke ne haladja meg a fordulénapi amortizalt értékét,

Az értékpapir-befekietések teljesités-napi arfolyamon és kezdetben beszerzési aron keriiinek
értékelésre. Azok a rivid lejérati befektetések, amelyek kereskedési célbdl tartott
értékpapirokat tartalmaznak, a kévetkezd beszamold idSpontjdban érvényes valés piaci értéken
szerepelnek, és értékiiket a mérleg forduldnapjan érvényes nyilvanosan jegyzett arfolyam
szerint szamoljdk. A nem realizdlt nyereségeket és veszteségeket az eredménykimutatas
tartalmazza.

2.1.11 Pénzigyi kdtelezettségek

A Csoport konszoliddlt pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsa a kévetkezd pénzigyi
kitelezettségeket tartalmazza: szalliték és egyéb rovid lejdratd kitelezettségek, kélcsdHndk,
hitelek, banki foly6szémla hitelek és hatéridds ligyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszoliddlt beszdmoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzak az aldbbiak
szerint:

A Csoport minden pénziigyi kbtelezetiséget kezdeti megjelenftésekor valds értékén értékel,
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids kéltségeket is figyelembe veszi, amelyek kézvetlentil a
pénziigyi kételezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az |AS 39 hatalya ald tartozd pénziigyi kételezettségeket a Csoport a kévetkezd kategéridkba
sorolja: eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kételezettségek, kdlcsdnsk és
hitelek és fedezeti elszamoldsi céli fedezeti instrumentumok. Az egyes pénziigyi
kotelezettségek besoroldsit a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

Az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi kotelezettségek olyan
kételezettségek, melyeket a Csoport kereskedési céllal szerzett, vagy amelyeket azok kezdeti
megjelenitésekor az eredménnyel szemben valds értéken értékeltnek mindsitett. A kereskedési
céld pénziigyi kdtelezetiségek kizé azok a kitelezettségek tartoznak, amelyeket elsGsorban a
rovid tav arfolyammozgdsokbél varhaté nyereség miatt vésérolt a Csoport. Ebbe a kategéridba
tartoznak még azok a hatdridds tgyletek, amelyek nem mindsiilnek hatékony fedezeti
instrumentumnak.

A kdlesénok és hitelek az effektiv kamatlab médszerrel szamitott amortizalt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kélcsdnakhoz és hitelekhez
kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatdsban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab médszer segitségével szamitott amortizacié sorén, valamint a
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pénziigyi kételezettség kivezetésekor. Az amortizécié a jovedelemre vonatkozd kimutatasban
keriil elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a multbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kdtelmek utdn, amelyeket a Csoportnak valdszinlleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kdtelem dsszege megbizhatdan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott &sszeg a meglévd kételem rendezéséhez a mérlegforduldnapon
sziikséges réforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kételmet jellemzd
kockazatokat és bizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglevd
kotelem rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t haszndljdk, a céltartalék kdnyv szerinti
értéke ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egeszét
egy masik fél varhatéan megtériti, a kovetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
hiztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kdvetelés Gsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatrényos szerzédésekbdl fakadd meglévd kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mindsit hatrdnyosnak egy szerzddést, ha a szerzddés alapjén fennalld kotelmek
teljesitésének elkeriithetetlen kéltségei meghaladjdk a szerzédés alapjan vérhatéan befolyo
gazdasdgi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
itszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtdsanak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemz&inek az érintettek szamdra t6rténd bejelentésével jogos vérakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az diszervezesi
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil§ kozvetlen réforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az dtszervezéssel és nem kapcsolodnak a
gazdalkodd egység folytatédo tevékenységéhe:.

2.1.13 Tarsasagi ado

A térsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékaddrol szold torvény alapjan, valamint a helyi
iparlizési adé rendelet &ltal meghatarozott addfizetési kotelezettségen alapul, amely a
halasztott addval kerill mddositdsra. A tarsasdgi adofizetési kitelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasdg a latvanysportra fizetett tamogatas Ssszegét is a tarsasagi
add sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemadénak [téli meg.

A folyé évi addfizetési kotelezettség a tdrgyévi addzandé nyereség alapjan keriil
meghatarozasra. Az adézandé nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas
el6tti eredménytél, az adéalapot nem képz8 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek mds évek addzandé nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyd
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L

addfizetési kitelezettsége a mérleg forduldnapjdig hatalyban 1évé vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértéki a hatdlyba Iépéssel) addkulcs alapjan kerlil meghatdrozdsra. A
halasztott ad6 szamitasa a kitelezetiség modszer szerint kertil kiszamftdsra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoidban
torteng, illetve az adotérvény szerinti elszdmoldsaban id6beli killdnbség adédik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megdllapitadsa azon évek adékételes bevételére vonatkozd
addkulesok felhasznédldsaval torténik, amikor az id6beli kilonbség miatti eltérés vérhatéan
megtériil. A halasziott adokotelezettség és kdvetelés mértéke titkrézi a Csoportnak a mérleg
fordulénapjan fennalld, az adéeszkszok és kotelezettségek realizalodasinak modjara vonatkozé
becsléset.

Halasztott addkovetelés a levonhaté idébeli eltérések, a tovabbvihets addkedvezmények és
negativ adGalap vonatkozdsaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészindsithetd, hogy a
Csoport a jovSbeni tevékenysége sordn addalapot képz6 nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszkdz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Csoport szémba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
addeszkdzdket, valamint az elismert addeszkdz6k kényv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kovetelések azon részét &llomanyba vesy, amely varhatéan megtériilhet a
jovébeni nyereségaddjdnak csékkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csokkenti a
Csoport halasztott add kovetelését, amely 8sszeg megtériilésének fedezetére, vérhatéan
addzott nyereség nem fog rendelkezésre alini.

A targyévi és halasztott add kozvetlenil a sajdt tSkével szemben keriil elszdmolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id&szakban
szintén a sajat tkével szemben szdmoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatély valtozasa miatt bekévetkezd médositasait is.

A halasztott add eszkdzGk és kbtelezetiségek egymassal szemben térténd elszamoldsara akkor
van lehetGség, ha a tdrsasdgnak torvény altali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
adohatdsaggal szemben fenndlld tényleges addkéveteléseit és kitelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkézok és kistelezettségek
nettd elszamolasa.

2.1.14 lizing

Pénziigyi lizingrél beszéliink abban az esetben, amikor a lizing feltételei szerinti, az
eszkozbirtoklashdl szérmazd sszes kockazat és kéltség a lizingbe vevét terheli. Minden egyéb
lizing operativ lizingnek minésiil.

Pénziigyi lizing estén a Vallalatcsoport dltal lizingelt eszkdz6k a Csoport eszkdzeinek mindsiiinek
és megszerzéskori, piaci értéken keriilnek kimutatdsra. A lizingbe add felé felmeriils
kotelezettség a mérlegben pénziigyi lizing kotelezettségként jelenik meg. A lizinggel
kapcsolatosan felmeril§ koltségek, amelyek a beszerzett eszkdzok valds értékének és a teljes -
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lizingkotelezettségnek a kiilénbségei, az eredmény terhére keriilnek elszamolasra a lizing teljes
futamideje alatt, Ggy, hogy egy é&llandd, id@szakosan megjelend raforditast jelentsenek a
katelezettség fennadlld Gsszegére vonatkozdan az egyes iddszakokban.

Az Bsszes kotelezettség és a lizingelt eszkdz megszerzéskori piaci értékének kildnbodzetébdl
adddnak, vagy a relevans lizing futamidején tal - annak érdekében, hogy a fennmaradd
kotelezettség egyenltegében bekdvetkezett valtozas iddrél idére nyomon kévethetd legyen -,
vagy az egyes beszdmolasi id8szakokban keriilnek az eredménykimutatésban elszdmolasra.

2.1.15 Egy részvényre juté eredmény (EPS)

Az egy részvényre jutd hozam meghatarozdsa, a Csoport eredményének és a részvényeknek a
visszavasarolt sajat részvények id8szaki dtlagos dllomanydval csokkentett dllomanydnak a
figyelembe vételével térténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonldan keriil kiszdmitasra, mint az egy részvenyre
jutd eredmény. A szamitdsndl azonban figyelembe veszik az dsszes higitasra alkalmas
forgalomban lévs részvényt a torzsrészvények utan kioszthatd hozamot megndvelve az adott
idgszakban figyelembe vehetd A4tvaltoztathatd részvények osztalékaval és hozamaval,
médositva az atvaltasbél eredd tovabbi bevételekkel és raforditasokkal, - a forgalomban 1évd
részvények stlyozott dtlagos darabszamat megnévelve azon tovabbi részvények sulyozott
atlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az Bsszes atvaitoztathato részvény
atvaltdsra keriilne. Sem a 2014., sem 2013. december 31-ére, sem pedig a 2012, december 31-
ére végz6dE évben nem volt olyan tranzakcié, amely ezt az EPS rata értékét higitana.

2.1.16 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kdtelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamold részet képzd
mérlegben és eredménykimutatésban, hacsak nem Uzleti kombindcidk sordn szerezték. A
kiegészitd mellékletben keriilnek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesit
forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kiviili kbvetelések nem szerepelnek
a konszoliddlt éves beszamold részét képezd mérlegben és eredménykimutaidsban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramldsa valoszinGsithetd, a kiegészitG - mellékietben
kimutatdsra kerllnek.

2.1.17 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavéasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl keriil levondsra. A névérték és a
hekeriilési érték kozotti kiildnbdzet kdzvetlenitl a t6ketartalékban keril elszamolasra.

2.1.18 Osztalék

Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasdg, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjék. A
dolgozéi részvények utdn jard osztalék osztalékként keriil bemutatésra a beszamoloban.
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2.1.19 Pénzigyi miiveletek eredménye

Pénziigyl eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditdsokat,
penzigyi instrumentumok valds értékelésének nyeraségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizélt arfolyam-ktiénbézeteket tartalmazza,

2.1.20 Allami tdmogatdsck

Allami tdmogatésok akkor keriiinek elszémolasra, amikor valdszinlsithetd, hogy a tdmogatas be
fog folyni és a tdmogatas folydsitdsdhoz kétott feltételek teljesiilnek. Amikor a tdmogatds
kéltség ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozd kimutatds javdra abban az
idGszakban kell efszdmolni, amikor az ellentételezésre keriil§ kéitség felmeriil (egyéb bevételek
kdzott). Amikor a tdmogatds eszkdzbeszerzéshez kapcsolodik, akkor halasztott bevételként
kerill elszdmoldsra és a kapcsolddd eszkdz hasznos élettartama alatt évi egyenld dsszegekben
keriil az eredmény javara elszamolasra.

2.1.21 Fordulénap utdni események i

Azok a beszdmoldsi id8szak vége utdn bekdvetkezett események, amelyek . pétidlagos
informacidt biztositanak a Csoport beszdmolasi id6szakdnak végén fennalld koriiiményekrsl
(modositd tételek), bemutatasra keriiftek a beszamoldban. Azon beszamolasi idészak utani
esemenyek, amelyek nem modositjék a beszamold adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek
bemutatasra, amennyiben [ényegesek,

2.2 Aszamviteli politika valtozdsai

A Csoport a 2014, december 31-én hatdlyba lépett &sszes standard és értelmezés
rendelkezésével Gsszhangban allitotta dssze a beszamoldjat.

Hatdlyos standardok, mddositisok és értelmezések, melyeket a Csoport 2014-ben alkalmazott

tFRS 10, IFRS 11, IFRS 12, IAS 27 {modositott) és IAS28 (mddositott) — Az IASB 2011 majusdban
kdzzétette az IFRS 10 - Konszolidalt pénziigy kimutatasok, az {FRS 11 — Kéz6s megéllapoddsok
és az IFRS 12 ~ Az egyéb villalkozasokban 1évé érdekeltségekre vonatkozd kdzzétételi
kdtelezettségek standardokat, valamint az 1AS 27 — Egyedi pénziigyi kimutatdsok és az 1AS 28 —
Tarsult véllalkozasokban 1évd befektetések standardok médositasat.

{FRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatasok

Az IFRS 10 a konszolidélt és egyedi pénzligyi kimutatasokrdl sz616 IAS 27 azon részét hivatott
kivaltani, amelyik a konszolidélt beszamold elkészitésével foglalkozik. Egyattal a SIC 12
Konszoliddlas ~ specidlis célt gazdalkodd egységek esetében felvetett kérdésekkel is foglalkozik.
Az IFRS 10 egy olyan egyedi ellendrzési modellt hozott létre, amely minden vallalkozdsra
vonatkozik, beleértve a specidlis céli gazdalkodé egységeket is. Az IFRS 10 4ltal bevezetett
valtozasok {a kordbb IAS 27 elGirdsaihoz viszonyitva) a vezetdség jelentds mértéki szakmai
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megitélését igénylik arra vonatkozdan, hogy melyek az irdnyitds alatt all6 vallalkozdsok,
melyeket ennek kovetkeztében be kell vonni a konszolidacidba. Az egyedi pénziigyi kimutatasok
kdvetelményeit véiltoztatas nélkil az IAS 27 — Egyedi pénziigyi kimutatasok tartalmazza. Az 1AS
27 t6bbi részét a tovabbiakban az IFRS 10 veszi at.

IFRS 11 Koz6s megallapodasok

Az IFRS 11 az IAS 31 K&z6s vallalkozasokban lévé érdekeltségek és a SIC-13 Kozds vezetés(
gazdélkodd egységek — a tulajdonosok nem pénzbeli hozzadjaruldsai értelmezések helyébe iép.
Az IFRS 11 megsziinteti a kozBs vezetésli gazdalkodd egységek ardnyas konszolidacié
médszerével térténé elszdmoldsat. Helyette elbirja, hogy azokat a kozds vezetésti gazdalkodd
egységeket, amelyek megfelelnek a kozds véllalkozas kritériumainak tSke modszerrel kell
bevonni a konszolidacidba.

IFRS 12 Egyéb gazdadlkodo egységekben [évd részesedések kozzététele

A standard mindazon vallalkozdasokra vonatkozik, amelyek lednyvallalati részesedéssel, kdzos
konstrukcidval, tarsult védllalkozassal vagy nem konszolidalt strukturdlt vallalkozasban lévd
részesedéssel rendelkeznek. A standard elSirja a vallalkozasnak olyan adatok kdzzétételét,
amelyekbdl a beszdmolé felhaszndldi meg tudjdk itéini mas vallalkozdsokban lévs részesedés
jellegét és kockazatait; valamint ezen részesedések pénziigyi helyzetre, pénziigyi teljesitményre
és pénzaramokra gyakorolt hatasat.

Az egyedi pénziigyi kimutatdsok kbvetelményeit valtoztatds nélkiil az 1AS 27 — Egyedi pénzligyi
kimutatdsok tartalmazza. Az 1AS 27 tdbbi részét a tovabbiakban az IFRS 10 veszi &tf.

IAS 28 Tarsult és koz08s vezetésii vallalkozdsokban 1évd befektetések

Az Gj IFRS 11 és IFRS 12 kivetkeztében az IAS 28 atnevezésre kerllt tAS 28 Tarsult és kbzds
vezetdsii villalkozdsokban lévd befektetések-re. A mddositds kételezdvé teszi a t8kemoddszer
alkalmazasat a tarsult vallalkozasokon kivill a kozds vezetésii valalkozasokra vonatkozoan is.

A fenti U standardokat és modositasokat a Csoport 2014. januar 1-jével alkalmazta.
Alkalmazéasuk miatt csak a kdzzétételek kisre béviilt a Csoport pénziigyi jelentéseiben.

I1AS 36 Eszkdz6k értékvesztése {maodositott}

Az IASB 2013 majusdban kdzzétette az [AS 36 — Eszkozok éridkvesztése mdodositasat Nem
pénziigyi eszkdzdk megtériil§ értékére vonatkozd kozzétételek cimmel. A moddositds az
értékvesztett eszkz6k megtérild értékére. vonatkozd . informacié kdzzététeiét .frja. elf,
amennyiben a megtériil§ érték az értékesfités kdltségével csbkkentett valos értéken alapul. A
modositisok egyértelmiivé teszik, hogy a kézzétételek hatdkore az értékvesztett eszkdzok
értékesitési kéltséggel csdkkentett valds értéken alapuld megtériild értékére vonatkozik. A
madositdst a Csoport 2014, januér 1-jével alkalmazta. A mddositott standardnak nem volt
hatdsa a Csoport pénziigyi jelentéseire.
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IFRIC 21 Egyéb addk

Az IASB 2013 méjusdban kiadta az IFRIC 21 ~addk értelmezést a kormanyzat dital kivetett addk
elszamoldsarsl. Az IFRIC 21 az 1AS 37 Céltartalékok, fliggs kbtelezettségek és fiiggd kdvetelések
értelmezése. Az IAS 37 kételezetiség elismerésére ir el feltételeket, melyek koziil az egyik az
adott gazdélkodd egységnél multbeli eseményekbd| szirmazé meglévd kotelmet ir el
{kGtelmet keletkeztetd esemény). Az Uj értelmezés tisztdzza, hogy a kotelmet keletkeztetd
esemény az a relevans jogszabélyban leirt tevékenység, melynek eredményeképpen adofizetési
kotelezettség keletkezik. Az értelmezést a Csoport 2014. januar 1-jével alkalmazta. Az
értelmezésnek nem volt hatdsa a Csoport pénziigyi jelentéseire, mivel a standardot eddig is a
2014-t8l alkalmazott IFRIC-kel 8sszhangban értelmeztiik.

A Csoport szempontjébdl nem relevdns, 2014-ben hatdlyos standardok, médositésok és
értelmezések

IFRS 10, IFRS 12, 1AS 27 (mddositott) — Az IASB 2012 oktéberében kizzétette a »Befekietési
térsasdgok — mddositdsok az IFRS 10, IFRS 12 &s IAS 27-hez cimd kiadvanyat. Mivel a
Csoportban nincsenek befektetési tdrsasdgok, a mdédositds nem volt hatdssal a Csoport
penzligyi jelentéseire.

Meglévd standardok médositdsai, értelmezései és tj standardok, amelyek még nem hatdlyosak,
€s amelyeket a Csoport hatdlybalépésiik elstt nem alkalmaz

1AS 1 Pénziigyi kimutatdsok osszedllitdsa (médositott)

Az IASB 2014 decemberében kézzétette az IAS 1 modositdsat. A médositas célia a tarsasdgok
Gsztdnzése arra, hogy szakmai alapon déntsék el, milyen informacidkat tesznek pénziigyi
kimutatdsaikban k6zzé. A médositas tisztdzza, hogy a lényegességi kiiszob a teljes beszamoldra
atkalmazandé, valamint hogy lényegtelen informacid kdzzététele gatolhatja a beszédmold
haszndlhatosagat. A mddositas tovabbd azt is tisztdzza, hogy a tarsasagok szakmai déntést
hozzanak arrél, hogy hol és milyen sorrendben mutatjik be penziigyi kimutatdsaikban a
kozzéteteleiket. A modositast 2016. janudr 1-jén vagy azt kivetSen kezd$dd évekre vonatkozé
beszamoldkban kell alkalmazni. A médositott standard alkalmazasa miatt vérhatéan nem
valtoznak a Csoport pénziigyi kimutatasai. Az Eurépai Unié még nem fogadta be a standard
médositdsat.

IFRS 9 Pénziigyi instrumentumok

A standard egy hdrom szakaszbdl llé projekt elsd része, melynek célja a jelenlegi 1AS 39
(Pénzligyi instrumentumok: Megjelenités és értékelés) helyett egy U} standard, az IFRS 9
kidolgozdsa. Az IFRS 9 a pénziigyi eszkdzok és kotelezettségek besoroldsit és értékelését
szabalyozza. A pénziigyi eszkdzéket az IFRS 9 alapjdn a pénziigyi eszkdz6ket bekeriiléskor valds
ériéken kell felvenni, majd az IFRS 9 szerinti besoroldsnak megfelelGen kell azokat értékelni.
Amennyiben egy pénziigyi eszkSzt amortizélt bekeriilési értéken értékelnek, azt az IAS 39
értekvesztési szabalyainak megfelelden kell tesztelni,
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Az IFRS 9 alapjan a pénziigyi eszkdzdket vagy amortizdht bekeriilési értéken, vagy valds értéken
kell értékelni. Két feltételnek kell eleget tenni ahhoz, hogy amortizalt bekerllési értéken
lehessen egy pénzigyi eszkdzt értékelni: (1) a gazddlkodd egység a pénzlgyi eszkdzdket
szerzédéses cash-flow-k begy(ijtése céljdbol tartja; és (2) a pénziigyi eszkdz szerzddéses
feltételei alapjan a gazddlkodd egység csak téke vagy a tSke utdn jdré kamat formdjdban
részesiil bedramlo cash-flow-bdl. Amennyiben e feltételek valamelyike nem teljesiil, az adott
pénziigyi eszkdz valds értéken elszamolandéd kategdridba tartozik.

A pénziigyi kdtelezettségekre vonatkozdan az IFRS 9 meghatdrozza a pénziigyi kitelezettségek
szamviteli elBirdsait. Az Gj standard az IAS 39 elismerési és kivezetési szabalyait valtoztatas
nélkil tovabbviszi, az 1AS 39 besoroldsi és értékelési kdvetelményeinek tébbségét tovabbviszi,
megsziinteti azon derivativ kételezettségek valds értékelés aldli mentességét, amelyek tdzsdén
nem jegyzett tékeinstrumentumhoz kétoéttek, és amelyek kiegyenlitése tézsdén nem jegyzett
tékeinstrumentumban t6rténik, megvaltoztatja a pénzlgyi kotelezetiségekhez kapcsolddd valds
érték opcié kivetelményeit, hogy a sajat hitelezési kockdzatot megjelenitse,

A standard tovédbbi valtozdsokat tartalmaz az értékvesztés, a fedezeti szamvitel terliletére
vonatkozdan is. A médositott értékvesztési szabalyoknak varhatdoan nem lesz jelentds hatdsa a
Csoport pénziigyi jelentéseire.

Az (j standardot és médositdsait 2018. januar 1-jén vagy azt kdvetden kezdddd évekre
vonatkozé beszamolokban kell alkalmazni, korabbi alkalmazas megengedett. Az U standard
alkalmazasa miatt valdszin{leg nem fognak jelentdsen médosulni a Csoport pénziigyi jelentései;
ezek hatdsat jelenleg a Csoport elemzi. Az Eurdpai Unid még nem fogadta be sem a standardot,
sem a modosftasokat,

{FRS 11 Kozos megéllapodasok {modositott}

Az IASB 2014 méjusdban kizzétette az IFRS 11 — Kbzds megallapoddsok modositasat. Az IFRS 11
ktzds vezetésii vallaltkozdsokkal és kézosen ellenbrzott tevékenységekkel foglalkozik. A
modositas el6irja minden, az IFRS 3 Gzletl kombinacidkra vonatkozo elv alkalmazasét annak a
felvisarlénak, aki olyan kdzdsen ellendrzétt tevékenységben szerez részesedést, ami (zleti
tevékenységet képez. A médositast 2016. januédr 1-jén vagy azt kdvetéen kezdédd évekre
vonatkozé beszdmoldékban kell alkalmazni. A standard médositasanak atvétele varhatéan nem
lesz jelentds hatassal a Csoport pénziigyi kimutatasaira. Az Eurdpai Unid még nem fogadta be a
moédositott standardot.

IAS 16 Ingatianok, gépek és berendezések {mddositott) és IAS 38 Immateridlis eszkdzok
{mddositott)

Az IASB 2014 majusdban kdzzétette az 1AS 16, valamint az IAS 38 standardok modositdsait.
Mindkét standard az értékcsokkenési leirds alapjaul az eszkodz jévdbeli gazdasagi hasznainak
varhato hasznosuldsat tekinti. Az IASB tisztazta, hogy az eszk6zk értékcestkkenésének bevétel
alapli szamitdsi modja nem megfeleld, mivel az olyan tevékenységbdl szarmazé beveétel,
melynek sordn hasznaljdk az eszkdzt, az eszkdz altal megtestesitett gazdasdagi hasznokon kivil
dltaldban mas tényezdket is titkrdz. Az IASB azt is tisztazta, hogy a bevétel altalaban nem
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megfeleld alap immateridlis javak &ltal megtestesitett gazdasigi hasznok hasznositdsanak
mérésére, A modositasokat 2016. janudr 1-jén vagy azt kévetSen kezdédé évekre vonatkozd
beszamoiokban kell alkalmazni. A médositott standardok alkalmazdsa miatt nem vdltoznak a
Csoport pénziigyi kimutatasai, mivel linedris értékcsokkenést alkaimaz. Az Eurépai Unié még
nem fogadta be a mddositott standardokat.

IFRS 15 Ugyfélszerz6désekbél szérmazd bevételek elszamoldsa

2014 majusaban az IASB és a FASB kozds standardot bocsatott ki Az G standard alapelve az,
hogy a tarsasagok vevgiknek atadott aruk vagy nytjtott szolgaltatdsok dsszegének megfelelden
ismerjek el bevételeiket, mely tiikrézi azt az ellenszolgaltatdst, melyre a tdrsasag az adott
arukért vagy szolgdltatasokért cserébe vérhatdéan jogosult lesz. Az 4 standard a bevételek
részletesebb bemutatdsat eredményezi, kordbban nem egyértelmden szabélyozott iigyletekhez
ad irdnymutatdst, valamint 0 irdnymutatdst a tébb elemii megéallapodésokhoz. Az 4 standardot
a 2017. janudr l-ién vagy azt kovetden kezd8dd évekre vonatkozd beszdmoldkban kell
alkalmazni, korabbi alkalmazas megengedett. Az (i standard atvétele varhatdéan nem lesz
jelent8s hatéssal a Csoport pénziigyi kimutatédsaira. Az Eurdpai Unié még nem fogadta be az (j
standardot.

IFRS 10 Konszolidalt pénziigyi kimutatdsok és 1AS 28 Tarsult és kozos vdllalkozdsokban 1évé
befektetések

Az IASB mddositasokat tett kbzzé az tFRS 10 é&s az JAS 28 standardokhoz. A médositisok a
befektetd és tarsult vagy koézos véllalkozdsa kozdtt létrejott eszkozértékesitéseket vagy -
dtadasokat célozzdk. A moédositasok f§ kovetkezménye az, hogy a teljes nyereség vagy
veszteség elszamolasra kerilil, amennyiben az ligylet Uzleti tevékenységet is magaba foglal
(fiiggetleniil attdl, hogy az lednyvallalatban van vagy sem). Részleges nyereség vagy veszteség
kerlil elszamoldsra, amennyiben az tgylet tdrgya olyan eszkéz, mely nem jelent dzleti
tevékenységet, még akkor sem, ha ez az eszkdz egy lednyvallalathoz tartozik. A mddositasokat
2016. janudr 1-jén vagy azt kovetden kezd6dd évekre vonatkozdé beszamoldkban kell
alkalmazni. . A standardok modositasanak dtvétele vérhatéan nem lesz jelentSs hatassal a
Csoport pénziigyi kimutatdsaira. Az Eurdpai Unid még nem fogadta be a médositott
standardokat,

2014-ben, 2013-ban és a 2013. janudr 1-jei nyitomérlegben a Csoport alkalmazza az dsszes,
2014. janudr 1-jével hatalyos IFRS standardot, mddositisokat és értelmezéseket, melyek a
Csoport mikddése szempontjabdl relevinsak.,

2.3 Bizonytalansdgi tényezék

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazéasakor becsléseket és feltételezéseket
szilkséges alkalmazni egyes eszkozok és kdtelezettsépek adott id6pontra vonatkozd értékének
meghatarozdsakor, melyek mas forrdsbdl egyérteimiien nem meghatdrozhaték. A becsiési
folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informécién alapuld déntéseket és relevans tényezdket
tartalmazza. Ezek a jelentds becsiések és feltételezések befolyasoljdk a pénziigyi
kimutatasokban megjelenitett eszk6z6k és kbtelezettsépek, bevételek és raforditasok értékét és
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a fliged eszkdzdk és kbtelezetiségek kiegészitd mellékletben torténd bemutatdsét. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becsiilt adatoktd!.

A becslések folyamatosan aktualizélasra keriilnek. A szémviteli becslésekben bekdvetkezd
valtozas idészakaban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott iddszakot érinti, illetve a
valtozds idBszakdban és a jévébeni iddszakokban, amennyiben mindkét idszakot érintd
véltozasokrdl van szo.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések {6 teriiletet,
amelyek a legjelentésebb hatdst gyakorolidk a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban
megjelenitett sszegekre, az aldbbiak:

2.3.1 Goodwill értékveszidse

A jelent8s szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelelGen a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tértént-e értékvesztés. A pénztermeld egységek megtériilési
értéke a haszndlati érték kalkuldcid alapjén keriilt meghatarozdsra. Ezen kalkuldcidkhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazésa, A goodwill értékvesztésének meghatdrozasahoz
szilkséges azon pénztermeld egységek hasznélati értékének a becslése, amelyekhez a goodwilit
rendelték hozzd. A hasznalati érték kiszamitasdhoz elengedhetetlen, hogy a vezet8ség
megbecsiilje a pénztermeld egység jovében varhato cash flow-jat és a megfelel§ diszkontrétét,
mivel csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték.

2.3.2 Behajthatatlan és kétes kdvetelésekre elszamolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a behajthatatlan és kétes kdvetelésekre az abbdl adddo
veszteségek fedezetére, hogy a vevSk nem tudnak fizetni. A behajthatatlan és kétes
kovetelésekre elszdmolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben 2014. december 31-én 81.724
eFt, 2013, december 31-én 89.673 eft, 2012. december 31-én 76.513 eft volt. A behajthatatlan
és kétes kovetelésekre képzett értékvesziés megfelelségének értékeléséher hasznalt
becslések alapja a kovetelések korositdsa, a vevd hitelképessége €s a vevdi fizetési szokdsok
valtozdsa.

2.3.3 Ertékcsdkkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszkdzdk nyilvantartasa
hekeriilést értéken tdrténik, leirdsukra pedig lineérisan, hasznos élettartamuk alatt kerfil sor. A
Csoport a 2014. december 31-ével végr&dS évre 41.306 eFt, a 2013. december 31-ével végz6ds
évre 50.755 eFt, 2012. december 331-ével végz8dd évre 70.693 eft értékesdkkenési és
amortizacids raforditdst mutatott ki. Az eszkdz6k hasznos élettartamanak meghatarozasa a
hasonlé eszkdztkre vonatkozd kordbbi tapasztalatok, valamint a varhaté technoldgiai fejlodés
és tagabb gazdasdgi vagy ipardgi tényezGkben bekévetkezd valtozasok alapjan torténik. A
becsiilt hasznos élettartamok fellilvizsgalatdra évente kerdl sor.
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2.4 Az lizleti kombinacié részletei, a konszolidacios korbe vont vallalkozasok

Lednyvillalatként Szavazati s tulajdoni arany

2014 2013 2012

cime:

Duna House Biztositdskdzvetitd Kft, 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100%  100%
Hitel Centrum Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100%  100%
OH Projekt Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100% 76%
Buna House Brokerage Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u.-17. 160%  100%  100%
Duna House Ingatlan Ertékbecsid Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 60% 60% 60%
Duna House Franchise Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100%  100%
Energetikai Tandsitvany Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100%  100%
GDD Properties Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100%  100%
Home Management Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100%  100%
Hungary Real Estate Center Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100%  100% 80%
investment House Kft. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 55% 55% 55%
R2 Kft. (*) 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. - 100% 67%
REIF 2000 Kift. 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17, 100%  100% 80%
GDD Commercial Kft. {**) 1016 Budapest, Geliérthegy u. 17. 100% - -
SMART Ingatlan Kft.{***} 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. 100% - -

*) 2014-ben a R2 Kft. beolvadt a REIF 2000 Kft-be. )

("‘*) A GDD Commercial Kft 2014. év végével keriilt megvasariasra és bevondsra a
konszolidacidba.

(***} A Smart Ingatlan Kft. 2014. évi alapitdsd lednyvéllalat.

2.4.1 A konszoliddciaba bevont lednyvallalatok bemutatésa

~2.4.1.1 Duna House Franchise Kft.

A lednyvillalat a Duna House Franchise Halézatdnak lizemeltetésével foglalkozik. Legfontosabb
célja 0j franchise partnerek szerzédtetése, valamint meglévé partnereinek megtartdsa és magas
szintd {zleti tdmogatésa. A véllalat a Franchise Hélézathoz csatlakozé franchise partnereknek
hozzaférést biztosit egy jo! dtgondolt és formalizélt rendszerhez, mely elismert markanevet,
egyseges arculatot, know-how-t és tamogatést nyujt értékesités, marketing, informatika és a
mitkddés egyéb teriiletein.
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2.4.1.2 REIF 2000 Kft.

Duna House Franchise Halézat legnagyobb franchise partnere, mely jelenleg 16 irodat
miikddtet. A Duna House cégcsoport stratégidjaban fontos a sajat irodék miikodtetése, mely
nagyban hozzéjarul ahhoz, hogy valds képet kapjunk az ingatlanpiac helyzetérdl és segit az
ingatlanpiaci innovacick, igények feltérképezésében és azok Halozati bevezetéseben.

2.4.1.3 Hitel Centrum Kft.

A Cégcsoport pénziigyi kdzvetitéssel foglalkozd lednyvallalata, mely a hitelintézetekkel kotott
tébbes Ugyndki szerzGdései értelmében pénziigyi termékek széles kdrét kindlja ligyfelei
szdmara, elssorban lakéingatlanok vételéhez vagy értékesitéséhez kapecsoldddan. A Hitel
Centrum Kft, f6 fokusza jelenleg a lakds céld hitelezési és a lakdstakarék pénztdri termékek
kézvetitése. A szolgdltatds magdban foglalja az elérhetS pénzligyi termékek kivalasztasaval
kapcsolatos tandcsadast és a teljeskdrli {gyintézést. Szolgdltatdsai az Ugyfelei szaméra
ingyenesek, azokat a hitetintézetek jutalék formajaban dijazzak.

2.4.1.4 Duna House Biztositaskdzvetits Kit.

A pénziigyi szolgéltatdsok kdzvetitése keretében ez a véllalat végzi a biztositasok kdzvetitéset.

2.4.1.5 DH Projekt Kft.

A DH Projekt tradicionalisan ] épités(i ingatlanok kdzvetitésére helyezte a hangsllyt és arra
specializalédott, hogy ingatlanfejleszték szdmara nydjtson teljes kord elemzési, elGkészitési es
projeki értékesitési szolgaltatdsokat. A piaci igényeknek megfelel§en 201116, a f& tevekenység
mellett, egyre nagyobb fékuszba keriil az dn. ,banki ingatlan” tevékenység.

A DH Projekt szamos pénzintézetnek segit értékesiteni egyrészt sajét ingatlan portfolidjat,
valamint a pénzintézettel és az addssal egyiittmiksdve kozremiikddik — kozds értékesitésben —,
olyan ingatlanok eladdséban, melyeknél az ad6s nehezen vagy egyaltalan nem tudja torleszteni
felvett hitelét.

2.4.1.6 Duna House ingatlan Ertékbecs!d Kft.

A Duna House Ingatlan Ertékbecsld Kft. 2009-ben alakult vallalkozas, mely a pénzintézetek és
mas piaci szerepldk részére kozvetit ingatlan értékbecslési szolgaltatdst. A Duna House
Ertékbecslf Kft. az esetek tobbségében szervezési és mindségbiztositasi feladatokat 1at el, mig
az értékbecslési tevékenységet az ingatlankdzvetité haldzattdl fiiggetlen szakemberek
alvallalkozdként végzik.

27



DUNA HOUSE HOLDING ZRT.
2014, DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

2.4.1.7 Energetikai TanUsitvany Kft.

A Csoport 2011 év végén inditotta az energetikai tanisitd lednyvallalatat. A jogszabalyban
kotelezdvé tett tandsitas egy Ujabb szolgdltatds a palettan, amellyel eladdkat és bérbeaddkat
szolgal ki a Duna House. A tanusité haldzat gyors és piacképes megoldast nyijt, orszagos
lefedettségii és fiiggetlen szakemberekbd! 3l

2.4.1.8 Duna House Brokerage Kft.

A vallatkozés tevékenysége holding tevékenység, aktiv lizleti tevékenységet nem végez.

2.4.1.9 GDD Properties Kft.

A vallalkozas tevékenysége a 2012. és 2014. kozott sajat tulajdond, lakd funkcidval rendelkezd
ingatlanok adas-vétele illetve bérbeaddsa volt. 2015-ben a cég iizleti tevékenysége
megvaltozott, és onnantdl kezdve a SMART halézathoz tartozd sajat tulajdonban lévé franchise
iroddk tizemeltetésével foglalkozik.

2.4.1.10 Home Management Kft.

A Home Management Kft. lakdscéll ingatlanok mindenre kiterjedd kezelsi tevékenységét latja
el, f5ként kilfoldi ingatlantulajdonosok részére. A szolgaltatas kereteibe a kévetkezk tartoznak
bele: bérbeadas, bérleti dij fizetési monitoring, behajtés, rezsikezelés, karbantartas, kényvelés
és tulajdonosi érdekképviselet. A karbantartdsi és egyéb feladatokat a DH Csoport
- alvallaikozdknak szervezi ki.

2.4.1.11 Hungary Real Estate Center Kft.

A villalkozds tevékenysége a sajat tulajdony irodak altal generalt hitelkdzvetitések technikai
bonyolitasa.

2.4.1.12 Investment House Kft.

A villalkozast azzal a céllal kertilt |étrehozasra, hogy egy magyar bankkal kétdtt exkluziv
szerz8dés keretében befektetési jegyek vasarlasara irdnyuld tandcsadést kdzvetitsen, Késébb a

banki szerz6dést felbontdsra keriilt, és az Gzleti tevékenysége nem indult el. A céget 2015-ben
egy a cégesoporton kiviili vallalkozdsnak értékesitésre kertilt.
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2.4.1.13 R2 Kft.
A vallalkozds a REIF 2000 Kft-hez hasonldan sajat tulajdond DH-s franchise irodak
izemeltetésével foglalkozott és a cégcsoportban vezetd szerepet betdltd munkavatlaldk

tulajdondban volt. A munkavéllalok zletrészei visszavasarldsra keriiltek, és az R2 2014-ben
heolvadt a REIF 2000 Kft-be.

2.4,1.14 GDD Commercial Kft.

A vallalkozds tevékenysége a sajat tulajdond, kereskedelmi funkcidval rendelkezé ingatlanok
adds-vétele, illetve bérbeadasa.

2.4.1.15 SMART tngatlan Kft.
A cégcsoport ingatlankdzvetitd SMART Ingatian Franchise Haldzatanak (izemeltetésével

foglalkozé lednyvéllalata. A vallalkozas végzi tobbek kézott a franchise jogok értékesitését és
hdldzat miikddtetésével kapcesolatos feladatok koordinalasat.

29



DUNA HOUSE HOLDING ZRT.
2014, DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PEN2UGYI KIMUTATASOK

3. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFt-ban Ingatianok Gépek. Osszesen
berendezések

Bruttd értéek

2011, december 31-én 299.453 203.219 502.672
Novekedés és dtsorolds 281.529 25.613 107.142
Cstkkenés és dtsorolds (12.857) {72.957) {85.814)
2012. december 31-én 368.125 155,875 524.000
Novekedés és atsorolas 10.921 37.088 48.009
Cstkkenés és dtsorolds {281.992) (2.880) {284.872)
2013, december 31-én 97.054 180.083 287.137
Konszolidacias kdr bdviilése 590.348 4,287 554,635
Ndvekedés és atsorolas 2.121 75.634 77.755
CsOkkenés és dtsorolds {64.826) {38.231}) {103.057)
2014, december 31-én 624.697 231.773 856.470

Halmozott értékestkkenés

2011. december 31-én 9.940 115.275 125.215
Eves leirds 7.389 21.125 28.514
CsGkkenés {10.667) {10.6587)
2012, december 31-én 17.329 125.733 143.062
Eves leirds 16.865 11.048 27.913
Csdkkenés {12,137} {879) (13.016)
2013. december 31-én 22.057 135.902 157.959
Konszolidacids kbr bdviilése 17.622 2.387 20.009
Eves leirds 1.799 17.348 19.147
Cstikkengs {6.123) {25.427} {31.550)
2014. december 31-én ‘ 35.355 130.210 165.565

Netté kbnyv szerinti érték

2011. december 31-én 289.513 87.944 377.457
2012. december 31-én 350.796 30.142 380.938
2013, december 31-én 74,997 54181 129,178
2014. december 31-én 589.342 101.563 690,905
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4. Immateridlis javak

adatok eft-ban Osszesen
Bruttd érték

2011. december 31-én 138.146
Novekedés és atsorolds 11.797
Csbkkenés és atsorolds (6.201)
2012. december 31-én 143.742
Novekedés és atsorolds 11.015

Csokkenes és dtsorolds

2013. december 3i-én 154.757
Konszoliddciés kbr béviilése 1.485
Novekedés és dtsorolés 11.548

CsBkkenés és atsorolas

2014, december 31-én 167.790

Halmozott értékesokkenés

2011. december 31-én 68.5321
Eves leiras 42,179
Csdkkenés {2.646)
2012. december 31-én 108.064
Eves leirds 26.920
Csokkenés

2013. december 31-én 134.984
Konszoliddcids kor bévilése 167
Eves leirds 18.281
Csokkenés

2014. december 31-én 153.432

Nettd kényv szerinti érték

2011. december 31-én 69.615
2012. december 31-én 35.678
2013, december 31-én 19.773
2014, december 31-én 14.358
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5. Goodwill

A térsasagnal a kovetkezd leanyvéllalatokon kerilt goodwill kimutatdsra:

2014, 2013, 2012.
Tarsasag neve december 31. december 31. december 31.
Home Management Kft. 18.500 18.500 18.500
Goodwill dsszesen 18.500 18.500 18.500

A Home Management Kft profittermeld képessége alapjdn nincs olyan tényezd, ami
értékvesztés elszamolasat tenné indokolttd a goodwill értékére,

6. Pénziigyi eszkdz0k s

A Tarsasag pénziigyi eszkdzei a kdvetkez6ek voltak:

2014. 2013, 2012.
december 31. december 31. december 31.
MOL értékpapir EUR - 13.812 13.550
MNV EUR 4.40 kdtvény - - 26.880
PEMAK 15221* 54.925 50.859 £49.481
OPUS** 141.000 kitvény - 28,133 -
OPUS 138.000 kdtvény 29.521 30.730 -
Kaucid, dvadék 13.142 11.813 11.718
Osszesen - - - - 97.588 - - - 135.347 - - -101.629

*PEMAK: Prémium Euro Magyar Allamkotvény
** OPUS: OTP Opus kétvény
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7. Halasztott add kdvetelések

A halasztott adé szamitasa sordn a Csoport az addzas szempontjabdl figyelembe vehetd értéket
hasonlitja 8ssze a kényv szerinti értékkel eszkézonként és kitelezettségenként. Ha a killdnbdzet
dtmeneti kilonbség, azaz beldthaté idén beldl az eltérés kiegyenlitddik, akkor elbjelének
megfelelSen halasztott add kotelezettséget vagy eszkézt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a
megtérilést kiilon vizsgélja a Csoport.

A halasztott addt a Csoport 10% addkulccsal szdmolja, mivel az adott eszkdzok és
kitelezettségek tényleges addkkd olyan idGszakokban valnak, amikor az addkules vérhatéan
valtozatlan marad.

Az eszkdzdket a menedzsment altal elkészitett addstratégia tamasztja ald, amely bizonyitja,
hogy az eszkdz megtérdl.

A kévetkezd levonhatd és adokdteles addkildnbdzetet okozd eltérések azonositésara keriilt
sor:

December 31. 2014 2013 2012
Vevikoveteldsek ériékvesztése 8.172 8.844 3.879
Ingatlanok, gépek, berendezések (2.129) {7.606} (1.646)
Veszteségelhatarolas 5.702 7.610 10.919
Fejlesztési tartalék - (202} {(1.255)
Levonhato kiilénbdzet 6sszesen 11.745 8.646 11.897
Halasztott addkdvetelés Hsszesen 11.745 8.646 11.897
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8. Vevikdvetelések

2014. 2013, 2012.
december 31. december 31, december 31.
VevOkvetelasek 175.428 190.84%8 143.346
Vevlkdvetelések értékvesztése {81.724) {89.673) (76.513)
Osszesen 93,704 101.176 66.833
9. Kovetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben
2014, 2013, 2012.
december 31. december 31. december 31,
Kapesolt valalkozdssal szembeni
kiveteldsek 139.394 320.172 241,854
Osszesen 139,394 320.172 241.854
A kapcsolt kdvetelések értéke a kovetkezdeket tartalmazza:
2014. 2013, 2012.
december 31. december 31, december 31,
GDDb Commercial Kft. - 45,718 -
GDD Ingatlan Kit. 21.092 118.087 -
Duna House Int. {Cyprus) Ltd. 13.597 143,750 241.484
Center Reality s.r.o. 44 335 12.247 -
Epyéb magadnszemélyek 370 370 370
Osszesen 139.394 320.172 241.854

A kapcsolt kovetelések adott kélecsénbél és kamatbdl dllnak.
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10. Egyéb kovetelések

Egyeb kivetelések

Osszesen

Az egyéb kévetelések értéke a kvetkezSeket tartalmazza:

Kaucid

Adaott ellegek

Egyéh kdvetelések
Rovid lejdratd kdlcsdndk

{isszesen

11. Aktividébeii elhatdrotasok

Bevételek aktiv idGbeli efhatdrolasa
Kéltségek aktiv id6beli elhatdrolasa
Sperativ jutalék

Osszesen

2014, 2013. 2012,
december 31. decembher 31. december 31,
15.785 21.909 21.518
15.785 21.909 21.519
2014, 2013, 2012.

december 31.

december 31.

december 31.

3.068 1.584 2.274

8.608 10.905 11.041

4,108 5.060 8.204

- 360 -

15,785 21.909 21.519
2014, 2013, 2012,

december 31.

december 31.

december 31.

125.879 79.825 13.053
22.853 39.762 37.225
- 150.304 - 109.163 89.115 -
299.036 228.750 139.393
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A sperativ jutalék a hosszdtava hitelkdzvetitések fenntartasi jutaléka. Pénziigyi partnerenként
némileg kilonbézéek az elszdmoldsi elvek {mind mértékét, mind az elszamolas mddjat,
gyakorisdgdt tekintve). Altaldnossagban e jutalékforma célja, hogy a kozvetitett pénziigyi
termék futamidejével aranyban alljon a kdzvetitdi jutalék elszamolasa.

A jutalék mértéket befolyasold tényezSk a kdzvetitett termék tipusa, annak futamideje, az
érintett hitelfelvevé késedelmes tdrlesztése, de a teljes aktiv kdzvetitett hiteldliomany
ugynevezett fennmaradasi ratdja is.

A varhaté jutalékbevételek a hitelkdzvetités tranzakciéjanak id8szakaban keriilnek figyelembe

vételre a korabbi évek tapasztalati szdmai alapjan becsiilve, folyamatosan beliltetve a tényleges
adatokat a kalkuldciés modelibe.

12. Ertékpapirok

2014. 2013. 2012.
december 31. december 31. decernber 31.
Ertékpapirok ' 351.585
Osszesen 351.585 - -

Az értékpapir befektetések a Raiffeisen Kamat Prémium Révid Kétvény Alap-ba (RAPA)
tértéentek.

13. Pénzeszkdzbk és pénzeszkdz-egyenértékesek

2014. 2013, 2012,
december 31. december 31. december 31,
Pénztdrak 1.506 1.361 5.301
Bankszamla 265.245 134.226 104.565
Osszesen 266.751 135.587 109.866

14. Jegyzett t6ke és eredménytartalék
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A Tarsasag jegyzett tSkéje 150.000 eFt, a Tarsasag alaptdkéje 3.000.000 db, egyenként 50 Ft
névértékd, dematerializalt (ton kibocsatott tdrzsrészvényekbdl ail.

2014. decemberében a Tdarsasdg a jegyzett téke 147.000 eFt novelésérdl dontdtt az
eredménytartalék terhére.

2015-ben a vezetdi javadalmazési rendszer dtalakitasra kerilt. Ennek keretében l|étrehozasra
keriilt a dolgozdi részvény kategéria (1.000 db dolgozdi részvénnyel osztalékelsébbségi
jogokkat).

A Térsasag altal kibocsatott dolgozdi részvényekhez az aldbbiak szerint osztalékelsébbségi jog
kapcsolodik. Amennyiben a kézgy(ilés egy adott év tekintetében osztalékfizetést rendel el, az
osztalékelsébbséget biztositd dolgozéi részvények az ugyanazon év tekintetében, az IFRS
alapjan dsszedllitott konszoliddlt éves beszamolbja szerinti addzds utdni eredmény 6%-dnak
megfelels 6sszeg erejéig a térzsrészvényeket megeldz8en jogositanak osztalékra.

A dolgozoi részvényekhez kizdrolag az el8z6ek szerinti osztalékjogosultsdg kapesolédik. Ennek
megfeleléen a dolgozdi részvények nem jogositanak osztalékra a fenti 6sszeg folott, tovabbd a
dolgozéi részvények akkor sem jogositanak osztalékra, amennyiben az adott pénzligyi év
tekintetében az IFRS alapjan &sszedllitott konszoliddlt éves beszamold szerinti addzads utani
eredmény negativ.

1r_ 2

A dolgozédi részvényekhez fiz6d6 osztalékelsébbségi jog nem kumulativ.

Mivel a Tarsasdg altal kibocsatott dolgozdi részvények mar a 2014, december 31-i id§szakra
vonatkezd konszolidalt éves beszdmoldban elfogadott adodzads uténi eredmény 6%-dra is
vonatkozik, ezért az els6bbségi részvényekhez kapcsolodd maximalisan fizetendd osztalék az
EPS szamitasanal figyelembe vételre kerdlt.

A Tarsasag a fordulénapig 2014-re osztalékfizetést nem hagyott jovd, az elsébbségi osztalék
Bsszege kizardlag abban az esetben jar az elsSbbségi részvényeseknek, amennyiben a kbzgyilés
azt jbvahagyta.

A dolgozdi részvények utdni osztalék kifizetésének idépontjardl az lgazgatésag dént.

A konszolidait sajit téke véitozasat lasd méga 6. és 7. oldalon.
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15. Hossza lejaraty hitelek

2014, 2013. 2012,
december 31. december 31, december 31.
£HB hitel 220.893 - -
Osszesen 220.898 - -

Az FHB hitel a 2014-ben a konszolidaciés kdrbe bekeriild GDD Commercial Kft. kételezettsége. A
hitel lejarata 2021. augusztus 27-e, havi tSke és kamatfizetési torlesztésekkel, A hitelt 2,5%-0s
kamat terheli.

A tdrlesztési terv a kdvetkezd:

Torlesztési terv

2016 39.556
2017 : 37.511
2018 ' 35.234
2019 39.375
2019 utén §9.222
Osszesen - 220.898

A hitel fedezetét az alabbi ingatlanokra terhelt jelzalogjog biztositja:
1062 Budapest, Aradi u. 38. A 6/4 {hrsz. 28654/0/A/61)

1111 Budapest, Barték B. u. 14. fszt. 1. {hrsz 5507/0/A/4)

1111 Budapest, Bartok B. u. 14. fszt. 3/a. {hrsz 5507/0/A/5)

1111 Budapest, Bartdk B. u. 14. fszt. (hrsz 5507/0/A/3)

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17. {hrsz. 7235}

16. Halasztott adod kotelezettségek

2014, 2013, 2012,
december 31. december 31, december 31.
Konszolidacids mddositdsok miatt 18.036 13.100 13.321
Osszesen 18.036 13.100 13.321
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17. Egyéb hosszi lejarata kdtelezettségek

2014. 2013, 2012,
december 31. december 31. december 31.
Lizingek 13.240 19.267 -
Osszesen 13.240 19.267 -

A Térsasag autdlizinggel és ligyviteli szoftverhez kapcsolédd pénzigyi lizinggel rendelkezik.

18. Rovid lejaratu hitelek és kdlcstnok

2014, 2013, 2012,
december 31, december 31, december 31.
FHB hitel rdvid lejdraty része 35.583 - -
Osszesen 35.583 - -
19. Szillitdi kételezettségek
2014, 2013, 2012,
december 31, december 31. december 31.
Szallitok 11.555% 27.227 11.261
Osszesen 11.555 27.227 11.261
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20. Kotelezettségek kapcsolt véllalkozdssal szemben

2014. 2013. 2012,
december 31. december 31. december 31,
Kapcsolt véllalkozassal szembeni
kbtelezettségek 170.238 25.752 28.552
Osszesen 170.238 25.752 28.552

A kapcsolt kotelezettségek értéke a kévetkezeket tartalmazza:

2014, 2013, 2012,
december 31, december 31. december 31.
Durna House int, (Cyprus) Ltd. 141,500 - -
D. Dymschiz, G. Dymschiz 18.242 19.242 19.242
Home Line Center Kft. 3.796 5.710 5.710
Egyéb maganszemélyek 5.700 800 3.600
Osszesen 170.238 25.752 28.552

A kapcsolt kitelezettségek osztalékkdtelezettségh6l, kolesonbd! és kamatbdl dllnak.

21. Egyéb kotelezettségek

2014. 2013, 2012,
december 31. december 31. december 31.
Egyéb kitelezettségek o 214,509 183.892 149.223
Osszesen 214.509 183.892 149,223
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Az egyéb kotelezettségek ériéke a kbvetkezGeket tartalmazza:

2014, 2013. 2012,
december 31. december 31. december 31.
Vevokiél kapott eldlegek 22.740 6.680 320
Adokdtelezettség 21.954 12.604 1.158
Jovedetemtartozds 7.977 5415 3.702
Kapott letétek 5.244 7.327 8.403
Laktastulajdonosok elszdmolasi szamia 72.479 54.618 50.561
Béridk elszamolasi szamlidja 2.481 8.561 9.681
Kapott kaucidk 64.689 67.535 63.919
Lizingtbrlesztés rovid lejaratd része 4211 4.466 1.541
Egyéb 6.694 16.686 9,938
Osszesen 214.509 183.892 149,223

A lakdstulajdonosok elszémolési szdmldjan tartjuk nyilvén az ingatlankezeld cégnél az altalunk
kezelt lakasok tulajdonosait illeté pénzeszkdziket {pl. beszedett bérleti dijak, a tulajdonosok
altal elhelyezett ,buffer” tsszegeket).

A kapott kaucidk soron az ingatlankezelésbe vont ingatlanok bérlésére a béridk altal kaucidként
befizetett sszegeket tartalmazza.

Az egyéb kbtelezetiségek kozoitt kimutatott tulajdonosok és lakdsbérigk felé fennallé
elszémolandé kaucidk és letétek dsszegének menedzselésére a Tarsasag kiilon figyelmet fordit.
Annak érdekében, hogy az dsszegek lejaratkor, igény vagy felmondas esetén visszafizethetdve
keriilhessenek bankszamldan 3ll rendelkezésre a megfeleld dsszeg ésfvagy értékpapirokba
keriilnek befektetésre a lednyvéllalaton bellll. Az azonnal visszafizetendS 8sszegek becsiilt
értéke a lednyvallalat bankszamidjan folyamatosan elérhetd.

22. Passziv iddbeli elhataroldsok

2014. 2013. 2012,
december 31, december 31. december 31.
Bevételek passziv idSbeli elhatéroldsa 125.381 162.284 148.321
Koltségek passziv idébeli elhatdroldsa 61.513 32.G673 21.327
Kapott tamogatdsok 4.500 830 4.835
Osszesen 191.394 195,187 174.483
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A franchise teriiletek (4ltaldban 5 évre t8rténd) eladdsdbdl szérmazd bevételeket a Térsasdg
iddardnyosan ismeri el bevételként. Ennek érdekében passziv idébeli elhatarolast képez, ami a
bevételek passziv idébeli elhatiroldsa soron jelenik meg..

23. Arbevétel

2014 2013 2012

Pénzigyi termék kdzvetités bevétele 540.763 555.746 480.782
Ingatlankdzvetités bevétele 528.177 417.784 451.747
Franchise-és szolgdltatdsdijak bevétele 340.912 278.066 241,684
Marketing dij bevétele 100.766 85.087 74.486
Belépés-, Hosszabbitdsl dij bevétele 83.429 59.402 61.440
Ingatlankezelés bevétele 84.670 64.109 56.575
Energetikai tantsitvdny kizvetités

bevétele 56.293 51.299 28.245
Ertékbecslés drbevétele 47.065 40.367 52,895
Egyéb bevétel (kartérités, kbtbér, stb.) 33.028 17.038 39.926
Tovabbszamldzdsok (bérleti dij, rezsi,

sth.) N 21.664 28.378 58.164
Oktatdsok, képzések bevétele 18.802 20.971 19.298
Ertékesités tamogatds bevétele 16.668 28.746 21.638
Biztositaskdzvetités bevétele 14.467 13.487 12.594
Bérleti dij bavétel - 1.533 10.996
Osszesen 2.286.704 1.662,013 1.610.470

2014-re a Csoport arbevétele jelentdsen (2013-hoz képest 38%-kal) emelkedett 2.3 milliard
forintra. Az drbevétel kbzel 80%-a a kovetkezd hdrom bevételtipushél &ll: pénzigyi
termeékkdzvetités-, ingatlankdzvetités jutalékbevétele, tovabba franchise- és szolgaltatési dijak.
A harom legnagyobb bevételi kategdridbél a pénziigyi termékkdzvetitéshé| szérmazd bevétel
novekedett a legnagyobb mértékben 2013-hoz képest (+69%). A pénzligyi termékkdzvetitésen
beliil a lakascélu hitelek kozvetitése a legjelent@sebb (80%-nédl magasabb részarannyal), amit
nagyban tdmogatott a piac fejlddése.

Pénzligyi termék kdzvetités drbevétele:

A hazai banki termékek (kiilontsképpen a lakosségi jelzdloghitelek) kézvetitési dijait foglalja
magaban. A franchise halézat tagjai mellett az egylittmiikdds partnerek is bévitik az értékesitési
pontok szamat.
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Ingatlankézvetités bevétele: A DH csoport jelentds szamd ingatlankdzvetitd irodat izemeltet a
Duna House é&s Smart halézatokon belill. ingatlanok adasvételének, bérbe adasdnak
kdzvetitésébd| szarmazd jutalékbevéiel ezekben az irodakban realizélodik. A jutalékok meértéke
figyelembe veszi az ingatlan tipusdt, értékét, elhelyezkedését, valamint a szerzddésekben
foglalt szolgéltatasi szintet. A franchise miik&dési koncepcid értelmében a csoport érdekeitségi
korébe tartozd ingatlanirodak elsédleges bevételi forrasa.

Franchise-, és szolgaltatasi dijak bevétele:

A Duna House és a Smart haldzat franchise partnerei ltal fizetett havi dij. Mértéke egységesen
szabdlyozott a partnerek részére. A kondiciékat hosszd tava (tipikusan 5 éves) szerzddesek
biztosftjak. A franchise dij jogdij jelleg(i, a DH csoport dltal birtokolt és felépitett markak, know-
how hasznalatdnak az ellenértéke. A szolgaltatasi dij pedig biztositja a haldzat szdmara a
zavartalan miikédéshez sziikséges eszkdzéket, funkcidkat {IT és CRM rendszer, panaszkezelés,
szabalyozasok és ellenérzések, stb.)

Marketing dij bevétel:

Ez a havi, folyamatos bevételtipus a haldzat marketing tevékenységének finanszirozdsat
biztositja. Mértéke egységesen szabdlyozott minden franchise partner részére. A marketing
bevételek biztositidk a marketing stratégia megvalositdsat, a piackutatdsokat és hozza
kapcsolédé rendszeres elemzéseket, tovabbd a csoportszintl megjelenéseket, hirdetéseket,
kampanyokat.

Belépés-, Hosszabbitasi dij bevétele : Uj vagy meglévd teriilet értékesitése, vagy lejard teriilet
hosszabhitdsa esetén fizetendé egyszeri dij, ami a franchise partnerek haldzathoz vald
csatlakozdsdnak feltétele és a kdnyvekben elhatdrolasra kertil.

ingatlankezelés bevétele: A bevétel alapja az ingatlanok Uzemeltetéséhez kapcsolodo
szolgaltatdsok. A hossz( tavd szerz8dések havi talanydij forméjaban hatdrozzak meg azt. Eseti
bevételekként a bérbeadasokbdl szdrmazd jutalék szintén ezen arbevételcsoport részét képezik,

Energetikai tanGsitvany kdzvetités bevétele: Jogszabalyi kotelezettség, hogy az értékesitésre
szant ingatlanoknak rendelkeznie kell érvényes energetikai tanusitvannyal. Ezen szolgaltatas
értékesitéséhd! szarmazo bevetelt értjiik ide.

Ertékbecsiés drbevétele:

A cégcsoportban szintén 6ndlld egység keretein bellll miik6dd szolgaltatds bevetele kerdll
kimutatasra. Az iigyfélkdr jelentds része hitelintézetek, az arbevétel dontd részét képezik.
Tovabbszamlizasok (bérleti dij, rezsi, sth.): A franchise partnerek és a lednyvallalatok részére a
DH altal kézpontilag beszerzett druk és szolgaltatasok (pl. bérlemények, marketing eszkbz6k, PR

események, rendezvények, sth.} tovabbszamldzasat tartalmazza ez az drbevétel csoport.

Bérieti bevétele:
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A cégesoport befektetési céllal vasarol és értékesit ingatlanokat. Az ingatlan értékesités és
bérleti dij bevétel hektikus mozgdsa a GDD Commercial Kft. kanszolidaciés kérben betsltdtt
szerepének (ki- és bekerilésének) készénhets.

24. Egyéb miikodési bevételek

2014 2013 2012
Térgyi eszkdz értékesités bevétele 70.346 325.000 15.808
Kovetelések értékvesztésének
visszairdsa 19.297 52.214 12.401
Kapott tdmogatédsok 830 397 2.086
Egyébh i6.162 26.806 8.979
Osszesen 106.635 404.417 39.274

A 2013-as év targyi eszkdz értékesités bevételének ugrasszer(i ndvekedését 2012, évhez képest
és annak cs6kkenését a 2014. évben az magyardzza, hogy a GDD Propeties Kft. 2013
szeptemberében értékesitette a Gellérthegy utcai ingatfant a GDD Commercial Kft-nek, amely
ekkor még konszolidacios kdrén kiviili vallalat volt.

25. Anyagkdltségek

2014 2013 2012
Uzemanyag 5.657 3.948 6.983
Kézm(dijak 12.248 10.950 12.057
Irodaszerek 11.667 11,577 10.172
Karbantartasi kbltségek - - 4.747
Egyéh hd - - 6.813
Osszesen 29.572 26.475 40,772
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26. Eladott druk és szolgaltatasok

2014 2013 2012

pénziigyi termék kizvetités kdzvetlen

kiltsége 417.500 257.338 211.322
Ingatlankdzvetités kozvetlen kbltsége 67.464 63.676 72.487
Egyéh tovdbbszdmiazds (pl. értékesités '

tdmogatds, rezsi, marketing) 77.796 87.308 126.183
Iroda bérieti dij tovabbszamlazdsa 50.544 5.654 13.867
Ertékbecslsi dijak 29.657 21.573 28.860
Egyéb kdzvetlen koltség - - 44.653
Osszesen 642.961 435,589 497.382

2014-ben és 2013-ban az ELABE kéltségek 75%-dt a pénziigyi termékkdzvetitéshez és az
ingatlankdzvetit8i tevékenységhez kapcsolodd kdzvetlen koltségek teszik ki. Ezeket a kdltség
kategdridkat kizardlag az drbevéte! viltozasa és a jutalékrendszer valtozésa befolyasolja.

27. lgénybevett szolgaltatdsok

2014 2013 2012
Bérleti dij, kozos koltség 117 405 105 566 113 801
E’gyeb sza’zkmal szolga]tatasok {IT fejl, ért. 135 668 107 167 37 D&Y
tdmogatas, marketing, sth.}
Pénzilgyi tarmékkazvetités kbzvetlen kilisege 51 000 59 381 27 822
Hirdetés-, reklam 74172 65972 73 850
Energiatanusitvany kdzvetlen kdltsége 22314 17 953 9740
IT izemeltetés kbltsége 22411 18 023 12 635
" Egyéb igénybevett szolgdltatdsok (biztositdas, ' ’ ' o
oktatas, posta, fénymadsolas, takarités sth.) 36351 27 637 35003
Ugyvédi dijak 15 364 11 596 8613
Ingatlankdzvetités kdzvetien kiltsége 12 442 9117 19 116
Telefon-, kemmunikacids kbltségek 11439 g 761 11912
Bank kiltség 10292 6927 2204
Végisszeg , 548 858 439 100 401 765

Az igénybevett szolgdltatdsok 2014-ben 25%-kal, 110 m Fi-tal emelkedtek 2013-hoz képest.
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A legnagyobb abszolit ntvekedés (+32m Ft) a pénziigyi kizvetitéshez kapcsolddd kdzvetlen
koltségek néittek, amely 53%-os novekedési aranyt jelent. Ez alacsonyabb, mint a hasonld
arbevétel kategdria ntvekedési Uteme (+60%). A mdsodik legnagyobb névekedést (+29m Ft) az
egyéb szakmai szolgéltatasok soron taldljuk. Ebben a k&ltség kategéridban az IT fejlesztéshez,
marketing eseményekhez és reklamokhoz, a PR és elemzési tevékenységhez igénybevett
szolgaltatdsokat, de itt talalhatd tobbek koz6tt az add- és pénziigyi tandcsadds, a palydzati és
értékesités tdmogatashoz kapcsolodo szakértdi dijak is. A bérleti dijak 12m Ft-tal, mig hirdetés-
és reklamkoltések 8m Fi-tal emelkedtek 2013-hoz képest. A fenti legnagyobb négy
kéltségkategoria ndvekedése a teljes véltozds 80%-at adja.

28. Személyi jelleg(i raforditdasok

2014 2013 2012
Bérkoltség 135422 125.303 121.362
Egyéb személyi jellegd juttatdsok 47.936 39.376 33.389
Jarulékok 45,332 40.677 38.926
Osszesen 228.690 205.356 193.677
Atlagos statisztikai létszdm 45 43 45
29. Egyéb miikddési raforditisok
2014 2013 2012
Targyi eszkdz értékesités raforditdsa £8.829 271.523 16.319
Birsagok - 361 5.258
Kovetelések értékvesztése 12.833 31.283 17.090
Behajthatatlan kivetelések leirasa 8.03% 47.899 4.698
Selejtezés 464 4.079 11.236
Adok 14.127 - T 9,235 UTTFIE
Egyéb 9.352 7.009 8.643
Osszesen 113.644 371.389 71.021

A 2013-as év targyi eszkdz értékesités bevételének ugrdsszer(i ndvekedését 2012, évhez képest
és csdkkenését a 2014, évben magyarazza, hogy a GDD Propeties Kft. 2013. szeptemberében
értékesitette a Gellérthegy utcai ingatlant a GDD Commercial Kft-nek.
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30. Pénzigyi miiveletek bevételei

Ertékpapir nyeresége
Kapott kamatok
Arfolyamnyereség

Osszesen

31. Pénzilgyi miiveletek raforditdsai

Fizetett kamatok
Arfolyamveszteség

Osszesen

32, Jovedelemaddk

2014 2013 2012
13.509 1.280 18.802
32.236 20.719 22.981

5.998 4702 7.358
51.743 26.701 49.141
2014 2013 2012
2.681 2.035 315
1.215 3.552 4.283
3.896 5.587 4.598

A jovedelemaddkhoz kapcsolddd raforditdsok a kdvetkez6ekbdl tevddnek dssze:

Tarsasagiado
Halasztott adé
Ipardizési adé

Osszesen

2014 2013 2012
67.952 40.261 25.566
2.523 3.029 5.031
30.293 28.526 24.161
100.768 71.816 58,758

A csoportszint{i targyévi tarsasagi add az adézandé nyeresége alapjan keriilt meghatarozésra. A
tarsasdgi add kulcsa 10% éves 500 millié forint addzas elStti eredmény alatt, és 19% az 500
millié forintos szintet meghaladd eredményre vonatkozdan.

Az add levezetése a kbvetkezd volt:
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2014 2013 2012
Adozas elftti eredmény 836.155 558.880 418.977
Aktudlis addkules alapjan szamitott adofizetési 83.362 55.888 41.898
kbtelezettség 10%
Ipardzési ado 30.293 28.526 24.161
Allandd kiilonbségek (12.887) (12.598) {7.301)
lovedelemaddk 8sszesen 100.768 71.816 58.758

33, Egy részvényre jutd eredmény

Az alap részvényenkénti nyereség szamitasakor a részvényeseknek kioszthatd addzas utédni
eredményt kell figyelembe venni, valamint a kibocsétott tdrzsrészvények éves dtlagos szamat,
amely nem tartalmazza a sajat részvényeket.

2014 2013 2012
Adozott eredmény 735.387 487.064 360.219
Elsgbbseégi részvényeseknek kioszthatd (44.123} - -
~ oszialék : :

Részvényeseknek kioszthatd adézas uténi 691.264 487.064 360.219
eredmény (eft)

Kibocsatott térzsrészvények stlyozott dtlagos

szama {ezer db} 3.000 3.000 3.000
Egy részvényre jutd eredmény (alap) {Ft) 230 162 120

A Térsasagnal nincsen olyan tényezd sem 2014-ben, sem 2013-ban és 2012-ben, amely higitans
az egy részvényre jutdé eredményt.
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DUNA HOUSE HOLDING ZRT.
2014, DECEMBER 31.

KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Pénziigyt ity Kapcsolédé s
2014, december 31. Franchise termékek ..Mm.qwﬁ _..an_m szolgaltatasok _smm:mis mm<mc s Konszolidalt
- . lizemeltetés , befektatések kiszlirések
kdzvetitése értékesitdsa
{mmaterialis javak 12 198 232 148 507 4] 1274 14 358
ingatfanok 0 313 12770 2117 572 498 644 589 342
Gépek és berendezések 66 890 3292 14119 55 408 11796 161 563
Vevikiveteiések 67 210 30425 30526 4519 0 -38 577 93704
Egyéb szegmenshez nem allokéihatd eszkdzdk 256 983 543 100 287 861 231231 79374 -153 054 1205 495
Eszkizok Bsszesen 403 281 582 360 346 425 238 432 652 279 -218 316 2004 461
| Szallitok 38 833 8 639 16 581 3392 1000 -56 941 11555
Egyéh szegmernishez nem allokédlhatd kitelezettségek 374 287 425922 300931 228128 470 787 -925 508 874 157
Kotelezettségek osszesen 413 180 434 562 317512 231520 471787 -932 849 885712
Ertékesités netid drbevétele harmadik felekkel szemben 594 627 961 169 533023 191536 6408 -458 2286 704
Ertékesitds netté drbevétele szegmensek kdzott 134302 3 86769 1063 326 -222 464 0
Ertékesités netts drbevétele Ssszesen 728 929 961172 619 792 193 000 6734 -222 923 2 286 704
Kizvetlen kdltségek 58014 -530427 -258 004 -72 140 =326 -55 740 -875 552
Brutté fedezet 670 015 430745 361 788 120 360 6 408 -278 663 1311153
Eriékestkkends és értdkvasztés -24 893 -2 684 -6 878 -047 -380 -5 523 -41 306
Kdzvetett mikidésl kaitségek -415 611 -89 010 -195 582 63 726 -3.490 295 831 -481 538
Miikodési m_.m.n_a_m_.i (EBITY 229511 335 050 159328 56 187 2538 1695 788309
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DUNA HOUSE HOLDING ZRT.
2014, DECEMBER 31.

KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

Pénziigyl . Kapcsolddd i
2012. december 31. Franchise termékek m ajat _qonw szoigaltatasok _:mmnm.: mm<mu.. os Konszolidalt
R tizemeftetés o, befektetések kisztirések
kizvetitése értékesitése
Immateridlis javak 27977 2 834 269 2 885 ¢] 1713 35678
Ingatlanok 37100 24330 20451 0 266 284 2631 350796
Gépek és berendezdsek 4097 15484 5206 [ 1270 4084 30142
Vevikovetelések 43 600 1411 363816 8597 394 -24 086 66 833
Egyéb szegmenshez nem allokdlhatd eszkizak 253553 216 115 211318 144 526 4 892 -169 316 661092
Eszkdziik Gsszesen 366 331 260174 274 160 156 008 272 840 -184 974 1144 541
Szallitok 25578 7 4584 28538 -789 49 527 -99 087 11261
Egyéb szagmenshez nem aliokd(hatd kotelezettségek 337759 157373 222037 157 146 201 767 -707 176 368 846
Kitelezettségek 6sszesen 363 337 164 866 250574 156 357 251 235 -806 263 380 107
Ertékes(tés nettd drbevétele harmadik felekkel s2emben 433 984 498 488 457 829 155 680 74 825 -5 436 1610 470
Ertdkesités nettd drbevétele szegmensek kézott 128386 102 30746 1383 27947 -188 544 Y]
Ertékesités netté drbevétele 6sszesen 561450 498 590 488 575 157 G063 102772 -167 980 1610470
Kdzvetlen kbitségek , -8i201 | -250 582 -196 478 50 891 -101 393 -55 856 -736 401
Bruttd fedezet 480 248 248 angs 292 096 106172 1379 -253 836 B74 6B
Ertékesikkenés és értékvesztés A -35307 -5 319 6749 -9.900 -6 692 -6727 -70.693
| |
Kdzvetett miksdasi koltségak =275 920 -69 995 =235 756 -99 687 -12 @Hm 265033 428942
i
Mdk&dési eredmény {EBIT) 169 022 172 695 49 591 -3 415 -17 931 4471 374 434
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35. Kockazatkezelés

A Csoport eszkbzel kozé tartoznak a pénzeszk6z8k, értékpapirok, vevsi és egyeb kdvetelések,
valamint egyéb eszkdzdk — kivéve az addkat. A Csoport forrdsai kézé tartoznak a hitelek és
kélcsdndk, szallitoi és egyéb kdtelezettségek, kivéve az addkat és pénziigyi kotelezettségek

rord

valds értéken torténd atértékelésébdl szdrmazd nyereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kovetkez8 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
s hitelkockazat
o likviditasi kockdzat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitlizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockdzat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tGkéjét. Az Igazgatdsag
altaldnos feleldsséget visel a Csoport létrehozdsa, feliigyelete és kockazatkezelése terén.

A Csoport kockdzat menedzsment politikdjdnak célja, hogy kiszlirje és kivizsgalja azokat a
kockazatokat amelyekkel szembesiil a Csoport, valamint hogy beallitsa a megfeleld kontrolokat,
és hogy feliigyelje a kockdzatokat. A kockdzat menedzsment politika és rendszer fellilvizsgalatra
kertiil, hogy titkrozhesse a megvaltozott piaci kériilményeket és a Csoport tevékenységeit.

Tékemenedzsment

A Csoport politikdja, hogy megérizze az alapt8két, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelezsi bizalom a jévében fenntartsa a jovébeni fejlddését a Csoportnak. Az Igazgatdsig
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kélcstnadasokbol eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett véllal, az erfs t6kepozicié altal nydjtott elénydk és a biztonsig
alapjan.

A Csoport t6keszerkezete a nettd idegen t8kébsl, valamint a Csoport sajat t6kéjébél all (ez
utébbi a jegyzett t8két, a tartalékokat és a nem ellen&rzd tulajdonosok részesedését foglalja
magaban).

A Csoport a téke kezelése soran igyekszik biztosftani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjék
tevékenységiiket és egyuttal maximalizdljdk a tulajdonosok szdmdra a megtériilést a
kolcsdntSke és a sajat téke optimalis egyensilyozdsival, valamint az optimalis tékestruktira
megtartasat a tokekdliségek csokkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi tdrvényi eldirdsoknak.

A Tarsasag t6ke kockdzata 2014-ben, 2013-ban és 2012-ben sem jelentds, mivel a jellemz&en
sajat forrasbdl finanszirozza a tevékenységét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockdzat annak a kockdzatat fejezi ki, hogy az adés vagy a partner nem teljesiti
szerzGdéses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Csoport
szamdra. Pénzligyi eszkdz8k, amelyek hitelezési kockdzatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszl
vagy rdvid tdvu kihelyezések, pénzeszkézok és pénzeszkdz-egyenértékesek, vevsk és egyéh
kovetelések.

A pénziigyi eszkz0k kdnyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak, Az alabbi
tébldzat a Csoport maximalis hitelkockézati kitettségét mutatja 2014, december 31-én, 2013,
december 31-én és 2012, december 31-én.

2014. december 31, 2013, december 31, 2012, december 31,
Vevikdveatelések 93.704 101.176 66.833
Egyéb kovetelések 15.785 21.809 21.519
Pénziigyi eszkdzsk 97.588 135.347 101.62%
Ertékpapirok 351.585 - -
Pénzeszkdzik és pénzeszidz
egyenértékesek 266.751 135.587 109.866
Osszesen 825.413 394.019 299,847

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockdzat annak kockdzata, hogy a Csoport nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékességkor teljesiteni, A Csoport likviditismenedzseiési megkdzelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel§ likviditdst biztositson kbtelezetiségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokasos, mind feszitett koriiimények kézott anélkiil, hogy elfogadhatatlan
vesztesége meriilne fel vagy kockdztatnd a Csoport himevét.
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Piaci kockdzat

A piaci kockazat annak kockdzata, hogy a piaci drak, mint az dtvaltasi arfolyamok, kamatlabak és
a befektetési alapokba t6rténd befektetések arai, valtozédsa befolydsolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban lévd befektetéseinek értékét. A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockdzatnak vald kitettségek kezelése és ellendrzése elfogadhatd
keretek kdzétt, a haszon optimalizdlasa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megéllapitotta, hogy eredménye alapvetden egy pénziigyi természet(i kulcsvaltozétol
fiigg lényegesen, a kamatkockdzattél, ezen kulcsvdltozora elvégezte az érzékenységi

vizsgalatokat.

A kamatkockazatok csokkentését elsdsorban a szabad pénzeszkdzok lekotésével igyekszik a
Csoport biztositani. Arfolyamkockazata a Csoportnak elenyész8, mivel elsGdiegesen forintban
értékesit és forintban is végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezeti ligyleteket a Csoport nem kot.
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvaltozas szazalékdban):

Tényleges kamatokkal : 2013407 Gia%2a
Addzés elétti eredmény - kamatraforditas nélkil 806 600 536125 396 311
Nettd kamatbevétel 29555 22754 22 666
Adozas elftti eredmény 836 155 858 879 418 977
1%

Addzas el6tti eredmény - kamatrafarditas nélkiil 806 600 536 125 396 311
Netté kamatbevéte! 29851 22082 22893
Adézas elftti eredmény 836451 . 559107 419 204
Addzds elétti eredmény véitozdsa 296 228 227
Addzds eltti eredmény véltozdsa (%) 0,035% 0,041% 0,054%
5%

Addzds eldtti eradmény - kamatraforditas nélkgl 805 600 ) 536125 386 311
Nettd kamatbevéte] 31033 i 23892 23795
Addzds eldtti eredmény 837633 560 017 420110
Adozds elgtti eredmény valtozdsa 1478 1138 1133
Adczds elditti eredmény valtozdsa (%) G,177% 0,204% 0,270%
10%

Adadzés el6tti eredmény - kamatraforditas nélkil 806 600 536125 356 311
Nettd kamatbevétel 32511 25029 24933
Addzas el6tti eredmény 839111 561155 421 244
Addzds eldtti eredmény viltozdsa 2 956 2275 2267
Addzds el5tti eredmény viltozdsa (%) 0,353% 0,407% 0,5491%
-1%

Addzas el6tti eredmény - kamatraforditas nélkiil 805 600 ' - 536125 396 311
Netté kamatbevétel . 29 259 ' 22526 22439
Addzas eldtti eredmény 835 860 558 652 ‘ 418 750
Addzds el5tti eredmény viltozdsa -296 -228 -227
Adozds elbtt] eredmény viltozdsa (%) -0,035% -0,041% -0,054%
-5%

Addzas elbtti eredmény - kamatréforditas nélkiil 806 600 536 125 396 311
Netto kamatbevétel - 28077 21616 21533
Addzas eldtti eredmény 834678 557 742 417 844
Addzds elétti eredmény véltozisa -1478 -1138 -1133
Addzas eldtti eredmény vdltozdsa (%) -0,177% -0,204% -0,270%
-10%

Adozas elStti eredmény - kamatraforditas nélkiil 806 600 536 125 356 311
Nettd kamatbevétel 26 600 20479 20399
Adozds elbtti eredmény 833 200 556 604 416 710
Addzds eldtti eredmény viltozdsa -2 956 -2275 -2 267
Addzas elétti eredmény viltozdsa (%) -0,353% -0,407% -0,541%
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36. Pénzgyi instrumentumok

Pénziigyl instrumentumnak mindstilnek a befekietett pénziigyi eszk6zdk, a forgdeszkdzok koziil
a vevikdvetelések, az drtékpapirok és a pénzeszkdzok, valamint a felvett hitelek, kdleséndk és a
szaliitéi kotelezettségek.

2014. december 31. Kényv szerinti érték Val6s érték

Pénziigyi eszkdizik

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvantartott eszkdzk

Pénziigyi eszkizik 97.588 97.588
Ertékpapirok 351.585 351.585
Amortizalt bekeriilési értéken nyilvantartott

kilcsénok és kivetelések

Vevikbvetalések 93.704 93.704
Pénzeszkbz0k és pénzeszkdz 266.751 266.751
egyenértékesek '

Pénziigyi kitelezettségek
Amortizdlt bekertiilési értéken nyilvantartoit

kételezettségek

Hosszu lejératd hitelek 220.298 220.898
Egyéb hosszi lejaratt kotelezettségek 13.249 13.240
(Iizing}

Ravid lejaratd hitelek, kdlcsdndk 35.583 35.583
Lizing rovid lejaratd része 4.211 4.211
Szailitdi kitelezettségek 11.555 11.555
2013. december 31. Kinyv szerinti érték Valds érték

Pénziigyi eszkizdk

Eredménnyel szemben valds értéken nyilvéntartott eszkdzdk

Pénzligyi eszkizik 135.347 135.347
Amortizdit bekerllési értéken nyilvantartott

kilcsdndk és kdvetelések

Vevik&vetelések 101.176 101.176
Pénzeszkdzik és pénzeszkdz 135.587 135,587
egyenértékesek

Pénziigyi kitelezettségek
Amortizdit bekeriilési értéken nyifvantartott

kitelezetiségek

Egyéb hosszu [ejdratd kitalezettségek 19.267 19.267
{lizing)

Lizing rivid lejaratd része 4.466 4.466
Szallitdi kotelezetiségek 27.227 27.227
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2012, december 31. Kényv szerinti érték

Valds érték

Pénziigyi eszkbzbk

Eredménnyel szemben valds értéken nyifvdntartott eszkdz5k

Pénziigyi eszkiizdk 101.52%
Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvéntartott

kdlcsdnok és kivetelések

Vevikdvetelések 66.833
Pénzeszkiztik és pénzeszkiz 108.866
egyenértékesek

Pénziigyi kitelezettségek

Amortizalt bekeriiiési értéken nyilvantortott

kbtelezetiségek

Széllitsi kbtelezettségek 11.261

101.629

66.833
105.866

11.261

A valos érték meghatarozésa mindhdrom évben a 2. szintnek megfelel valds értéken tértént.

37. lgazgatosag és Felligyeld Bizottsag javadalmazdsa

Az Igazgatdsag és a Felligyels Bizottsdg tagjai 2015-ben keriiltek/keriiinek kinevezésre, igy nem

részesiiltek javadalmazédsban sem 2014, sem 2013, sem 2012 sorén.
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38. AZ IFRS-EK ELSO ALKALMAZASA

A Csoport sajdt tékéjének egyeztetése 2012. janudr 1-jére vonatkozdan {az IFRS-ekre valo

attérés idépontja)

£SZK{ZOK

Even tali eszkdzdk
Immaterialis eszkbzok
Ingatlanok

Gépek és berendezések
Goodwill

Pénzligyl eszkdzdk
Halasztott addkdvetelések
Even tali eszkdzok dsszesen

Forgoeszkdzék

Készletek

Vevikdvetelések

Kovetelések kapesolt vallalkozassal szemben
Egyéb kivetelések

Tényleges jovedelemadd kivetelések

Aktiv id8beli elhatarolasok

Pénzaszkbzbk és pénzeszkézegyenértékesek
Forpdeszkdzok dsszesen

Eszkdztk bsszesen

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t8ke

Eredménytartalék

Anyavéllalatra jutd sajat téke sszesen
Nem ellendrzésre jogosltd részesedes
Sajdt téke bsszesen:

Halasztott adé kotelezettségek
Egyéb hosszi lejaratd kotelezettségek
Hosszd lejarati kitelezettségek Gsszesen

Ravid lejdratd kitelezettségek

Szallitdi kbtelezettségek

Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben
Egyéb kitelezettségek

Tényleges jovedelemado kitelezettségek
Passziv id6beli elhatarolasok

Révid lejarati kitelezettségek Osszesen

K&telezetiségek és sajat toke Gsszesen

Megj.

(1)

{2

(3)

(1)

Magyar Mobdositds IFRS
szabalyok
69.616 £9.615
289.513 289,513
87.944 87.944
18.500 18.500
142.002 142.002
- 8.653 8.653
607.575 8.653 616.228
93.792 93.792
62.580 62.580
204.058 8.000 212.098
24.230 24.230
13.508 13.508
77.794 12.192 89.986
48.048 48.048
524.050 20.192 544,242
1.131.625 28.845 1.160.470
3.000 3.000
477.908 25.617 503.525
480.908 25.617 506.525
{10.292) - {10.292)
470.616 25.617 496.233
- 3.228 3.228
2.768 2.768
2.768 3,228 5.936
143.183 143,183
97.830 97.830
222.199 222.199
433 433
194.596 194.596
658.241 658.241
1.131.625 28.845 1.160.470
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A Csoport sajdt tékéjének egyeztetése 2012. december 31-re vonatkozdan

Megj.

ESZKOZOK

Even tili eszkazok

Immateridlis eszkdz5k

ingatlanok

Gépek és berendezdsek

Goodwill

Pénziigyi eszkz6k

Halasztott addkovetelések {1}
Even tili eszkdzék Ssszesen

Forgdeszkbzik

Készletek

Vevikivetelések

Kdvetelések kapcsolt vallalkozéssal szemben (2}
Egyéb kovetelések

Tényleges jévedelemads kivetelések

Aktiv id&beli elhatdroldsok (3}
Pénzeszkoz0k &5 pénzeszkbzegyendrtékesek
Fargdeszkézik dsszesen

Eszkézok Gsszesen

FORRASOK

Sajat tdke

Jegyzett 16ke

Eredménytartalék

Anyavallalatra jutd sajit téke Ssszesen
Nem ellendrzésre jogositd részesedds
Sajat t&ke Gsszesen;

Hosszit lejdrati halasztott adé kdtelezettségek (1)

Révid lejaraty kotelezettségek

SzallitSi kbtelezettségek

Kdtelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben £2)
Egyéh kotelezettségek

Tényleges jtvedelemadd kitelezettségek

Passziv idgbeli elhatdroldsok

Rovid lejdratid kotelezettségek Hsszesen

Kotelezettségek és sajat t6ke Gsszesen

Magyar Mdadositas IERS
szabalyok
35.678 35.678
350.796 350,796
30.142 30.142
18.500 18.500
101.629 N 101.629
- 11.897 11.897
536,745 11.897 548.642
6.972 6.972
66.833 66.833
141.854 100.000 241.854
21.519 21.519
9.461 9.461
50.278 89.115 139.383
105.866 109.866
406.783 189.115 505,898
943.528 201.012 1,144.540
3.000 3.000
123.847 627.691 751.538
126.847 627.691 754.538
9.896 9.896
136.743 627.691 764.434
- 13.321 13.321
11.261 11.261
468.552 {440.000) 28.552
149.223 149.223
3.266 3.266
174.483 174.483
806.785 {440.000) 366.785
943.528 201.012 1.144.540
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A Csoport eredményének egyeztetése 2012-re vonatkozdan

Ertékesités nettd drbevétele
Egyéb miikddési hevétel
Bevételek dsszesen

Anyagkdltségek

Eiadott aruk és szolgéltatasck
lgénybavett szolgdltatdsok
Személyi jellegl raforditasok
Ertékesokkenés és amartizacio
Egyéb miikGdési réforditasok
tvitikodési kdltségek

Mikodési eredmény

Pénziigyi bevételek
Pénziigyi réforditdsok

Adodzas elétti eredmény
Jovedelemadok

Adézott eredmény
Egyéb dtfogd jovedelem
Teljes dtfogo jovedealem

Megj.

Magyar Modositds IFRS
szabdlyok

(3) 1.535.210 75.260 1.610.470
39.274 38.274

1.574.484 75.260 1.649.744

a0.772 40.772

497.382 497.382

401.765 401.765

193.677 193.677

70.693 70.693

71.021 71.021

1.275.310 - 1.275.310

299,174 75.260 374.434

45141 49,141

{4.598) (4.598)

343.717 75.260 418.977

(1) {54.824) (3.934) {58.758)
288.893 71.326 360.219
288.893 71.326 360.219
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A Csoport cash flow kimutatdsdnak egyeztetése 2012-re vonatkozéan

Miikddési tevékenységhal szdrmazd cash flow
Addzott eredmény

Korrekcigk:

Tdrgyévi értékesdkkenés

Halasztott add

Targyi eszkdz értékesitésének eredménye

Miikddd t8ke valtozasai

Készletek valtozdsa

Vev és egyéb kilvetelések valtozésa

Aktiv idébeli elhatdroldsok valtozdsa

Szallitdk valtozisa

Egyeb rovid lejdrati kitelezettségek viltozdsa
Passziv id6beli elhatdroldsok valtozdsa

Mikidési tevékenységbél szarmazd nettd cash flow

Befektetési tevékenységhs! szarmazo cash flow
Targyi eszkfiz0k és immateridlis javak (beszerzése)

Befektetési tevékenységhél szarmazo netto cash flow

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé cash flow
Osztalék fizetése

Finanszirozdsi tevékenységhél szérmazé netté cash
flow

Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd valtozdsa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege

Az eltérések magyarazata:

Magyar szabdlyok ~ Modositds IERS
288.893 71.326 360.219
70.693 70.693
- 6.849 6.849
86.820 36.820
(27.251) _ (27.251)
25.853 (75.260) {49.407)
(131.922) (131.922)
(90.535) {2.915) {92.450)
(20.113) 120.113)
202.438 - 202.438
(51.520) (51.520)
257.605 257.605
(89.100) {89.100)
(89.100) (89.100)
61.818 61.818
48,048 48.048
109.866 109.866

(1) Halasztott add: a magyar szamviteli szabalyok szerint halasztott adé nem ietezuk igy ezt

fel kellett venni az IFRS beszamoldba.

{2) Osztalék: a magyar szamviteli szabalyok szerint az osztalékot visszamendlegesen arra az
évre kell kimutatni, amelyre jévahagyték, mig az IFRS-ben a jovahagyss idépontja

szamit.

(3) Sperativ jutalék: a magyar beszdmoldban ezt a jutalékkdvetelést nem szdmszer(sitették
és nem keriilt kimutatdsra, mig az IFRS beszamoléban az 1AS 18 és 1AS 39 standardoknak

megfelelGen bekeriilt.
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38. Mérlegforduldnap utani események
A Tarsasag 2015-ben megalapitotta az Impact Alapkezeld Zrt. 100%-0s lednyvéllalatat, valamint
felvasarolta a Home Line Center Kft. 100%-0s tulajdonrészét.

A hosszi lejaratt FHB hitel 2015. jiniusdban refinanszirozasra kerlilt, és az 0j finanszirozd bank
a Raiffeisen Bank Zrt, és a kélcsonre 150.000 eFt-os keretet biztositott.

2015. jinius 2-an a cégcsoport a Raiffeisen Bank Zrt-vel egy 1.000.000 eFt &sszegl
kdlcstnkeretrdl sz610 szerzédest irt ala.

2015-ben a vezetdi javadalmazési rendszer atalakitasra keriilt. Ennek keretében létrehozdsra
keriilt a dolgozéi részvény kategéria {1.000 db dolgozdi részvénnyel osztalekelsébbségi
jogokkal}.

2015. aprilis 29-én a Tarsasdg 405 millié forint osztalék fizetésérd! dontdtt, amelybdl 44 millié
forint jutott a dolgozdi osztalékelsgbbségi részvényekre és 360 milli6 forint a torzsrészvényekre.

40. A pénzilgyi kimutatdsok kdzzétételre engedélyezése

A pénziigyl kimutatasokat a Csoport anyavéllalatanak igazgatétanacsa 2015. jilius 31-én tartott
lilésén megvitatta és ebben a formaban kdzzétételre engedelyezte.

Budapest, 2015. julius 31.

A konszolidacids bszamol6 aldirasdra jogosult személyek:

Gaﬂ/ Dymschi Q

Maté Ferenc

Doromf) y
/‘
—
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